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ommeren er s smat ved at vaere ovre og til oktober afholder vi
S repraesentantskabsmgde som annonceret i denne udgave af bladet.
Som resultat af den aendring til vedtaegterne vi vedtog sidste ar er
repraesentantskabet nu rykket til efteraret hvilket giver en reekke
praktiske fordele.

Vi haber at mange har lyst til at mgde op og veere med til
repraesentantskabsmgdet hvor vi som regel har en god dialog

omkring arbejdet i Grundejeren.dk.

n af de ting vi har arbejdet en del med i bestyrelsen, er et stgrre initiativ
E omkring villaomradernes rolle i fremtidens by — det er et initiativ som
vi arbejder pa sammen med forskellige partnere. Initiativet omfatter bade
et stgrre borgermgde og en efterfglgende rapport. | det komnmende ar vil
udviklingen og gennemfgrelsen af dette initiativ have en hgj prioritet i
bestyrelsen. Samtidig haber vi at mange medlemmer har lyst til at
engagere sig i det pa forskellige mader.

bestyrelsen har vi besluttet at gennemfgre endnu en runde af vores
| statistikundersggelse, sa alle medlemsforeninger bliver kontaktet i lgbet
af efteraret for et kort interview med indsamling af data til undersggelsen.
Nogle spgrgsmal vil vaere de samme som den tidligere runde, men vi har
0gsa besluttet at erstatte nogle spgrgsmal med nye sa vi kan blive klogere
pa andre omrader ogsa. Vi haber | har lyst til at deltage i en endnu en
runde af vores undersggelse.

om de fleste nok har bemaerket, er vi begyndt at optage forskellige
Sannoncer i bladet. Det ggr vi dels for at fa daekket nogle af produktions-
omkostningerne til bladet, men ogsa for at skabe en platform der ggr det
nemmere for potentielle partnere til Grundejeren.dk og dets medlemmer
at komme i forbindelse med hinanden. Vi er rigtig glade for samarbejdet
med vores annoncgrer og sponsorer og byder nye samarbejdspartnere

hjerteligt velkommen som annoncgrer i vores medlemsblad.
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SKAT

Skal du indefryse
stigninger i
grundskyld og
ejendomsveaerdiskat?

Hvis din grundskyld eller ejen-
domsvaerdiskat stiger i 2024 og
frem, kan du veelge at indefryse
eller betale stigningerne. Men
hvad kan bedst betale sig?

Grundskyld — ogsa kendt som ejendoms-
skat og grundskat - er den skat, som du
betaler, beregnet som en promillesats af
grundens veerdi.

Ejendomsveerdiskat beregnes som en
procentdel af vaerdien af bade dit hus og
grund. Den afhaenger af ejendomsveerdien
i den offentlige vurdering og skattesatsen
pa ejendomsvaerdiskatten.

Undga tvivl og tvist.
Sparg en jurist.

Hos BuusMark har vi stor erfaring

Med fa sendringer er den midlertidige
indefrysningsordning gjort permanent
fra.1. januar 2024. Herefter kan du bade
indefryse stigninger i grundskylden og
i ejendomsveerdiskatten.

Indefrysningen betyder i praksis, at
staten laner dig penge til at betale for en
eventuel stigning i ejendomsskatten eller
ejendomsveerdiskatten. Det er dog kun
eventuelle stigninger du kan indefryse.

Grundskylden stiger

Indefrysningen fungerer nu som et lan
med renter, som du kan vente med at
tilbagebetale, til du seelger din bolig.
Du kan ogsa veelge at indfri lanet helt
eller delvist pa et tidligere tidspunkt.

Boligskatten fglger nu veerdien af din
ejendom i takt med offentlige ejen-
domsvurdering.

Det betyder, at i fglge de nye bolig-
skatteregler kan grundskylden stige
lidt - sandsynligvis 2-3% — hvert ar. Det
er denne stigning, der kan indefryses.

Hvis du vil indefryse

Har du brug for at spare op? Har du en
presset gkonomi, for eksempel som
fgrstegangsboligejer? Eller har du
anden geeld der er dyrere? Sa kan inde-
frysning veere at foretraekke, da du ikke
skal betale gebyrer eller bidragssats

pa indefrysningslanet. Samtidig kan
renten veere lavere end pa et banklan.

Du skal dog veere opmaerksom pa, at
indefrysningen mindsker dit fremtidige
gkonomiske raderum og dermed kan
det mindske frivaerdien i din bolig.

Hvis du vil indfri

Det kan veere en god ide at betale
boligskatterne, hvis din gkonomi
tillader det. | modsat fald kan den
indefrosne gaeld vokse maerkbart
henover arene.

Det kan dog veere en god ide, at
vente med at treede ud af ordningen
til sidst pa aret. Det skyldes at du kun
skal betale rente af det indefrosne
belgb, hvis du fortsat er i ordningen
den 31. december 2024.

Sa hvis du venter med at udtreede
til lige inden skeeringsdatoen, kan du
i mellemtiden fa rente af de penge,
du skal bruge til at indfri lanet.

Fortsaettelse eller fravaelgelse

Vaer opmeerksom pa, at hvis du har

haft et indefrysningslan tidligere og

ikke fravaelger ordningen, fortsaeetter
den bare som hidtil.

Hvis du gnsker at fravaelge indefrys-
ningen, kan du ggre det pa borger.dk
eller via TastSelv pa skat.dk. Pa borger.
dk kan du desuden fa et overblik over
dit samlede indefrysningslan, hvis det
er optaget tidligere.

Kilde: Videncentret Bolius

Ri - specialister i
radgivning og revision
til fonde og foreninger

indenfor radgivning af Ri kan ogsa hjeelpe din

grundejerforeninger og vejlaug.
Som husadvokater for Grundejeren.dk
har vi hjulpet mange foreninger og
vejlaug i Kebenhavnsomradet.

forening. Blandt andet med:
e regnskab

® revision

* budget

* opkraevning

Vi hjeelper nér det handler om om * bogfering

medlemspligt, servitutfortolkning,
vejforhold og lignende, sa | kan undga
tvivl og tvister i jeres forening.

® regnskabssystem
® radgivning
® kurser

F& mere at vide hos
Lars Rasmussen
pa telefon: 3038 2108

og pa e-mail: [r@ri.dk

Buus|Mark

advokatfirma

Statsaut. Revisorer
www.ri.dk

TIf 4630 2030 - post@buusmark.dk - www.buusmark.dk
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JUSTITS

Skal det igen veere
forbudt at flage med
udenlandske flag?

Dannebrog har en helt szerlig
betydning for Danmark og dan-
skerne. Den status vil regeringen
sla fast med et nyt lovforslag,

som justitsministeren har sendt

i offentlig hgring. Forslaget skal
blandt andet genindfgre et forbud
mod at flage med andre landes
national- og omradeflag.

Sadan skriver Justitsministeriet pa sin
hjemmeside. Her skriver man ogsa at:

"Den 12. marts 2024 stemte rege-
ringen sammen med et bredt flertal i
Folketinget for beslutningsforslag
nr. B9 om genindfgrelse af forbud
mod flagning med andre landes flag.
Foruden regeringen stgttede ogsa
Danmarksdemokraterne, Konservative
og Dansk Folkeparti op om beslut-
ningsforslaget.

Justitsministeren har i dag sendt det
lovforslag, der skal udmgnte beslutnin-
gen om at forbyde flagning med andre
landes flag, i offentlig hgring.

Nationalt symbol
Justitsminister Peter Hummelgaard
udtaler i den forbindelse:

— Dannebrog er det vigtigste
nationale symbol, vi har i Danmark. Et
symbol, der binder danskerne
sammen som folk. Regeringen mener,
at Dannebrog som flag bgr nyde en
helt seerlig status i Danmark. Jeg
mener derfor ogsd, at denne helt
seerlige status bgr fgre til, at der igen
skal vaere regler om flagning, s& der
ikke frit kan flages med andre landes
flag. Sddan har det veeret i mere end
100 dr, og sGdan bgr det igen veere.

Med lovforslaget laegges der op til,
at det vil blive forbudt at flage fra flag-
stang med andre landes nationalflag,
andre landes omradeflag samt flag, der
ma sidestilles med disse. Loven forven-
tes at traede i kraft den 1. januar 2025.

Undtagelser for forbuddet
Det fglger af lovforslaget, at der vil vaere
en raekke undtagelser fra forbuddet.

Eksempelvis vil forbuddet ikke omfatte
flagning med Danmarks nordiske nabo-
ers flag eller det grgnlandske, feergske og
tyske flag. Heller ikke flagning med flag,
der repraesenterer internationale eller
regionale sammenslutninger forbydes.
Desuden vil justitsministeren i ekstra-
ordinaere situationer kunne undtage
flag fra forbuddet. Det vil for eksempel
kunne geelde det ukrainske flag. Lige-
ledes vil politiet efter ansggning kunne
meddele konkrete tilladelser til at flage.

Det foreslaede forbud vil alene
geelde flagning fra flagstang. Det vil
altsa blandt andet betyde, at det ikke
vil blive forbudt at anvende flag eller
faner, for eksempel i forbindelse med
demonstrationer eller sportsbegiven-
heder.

Forbud og undtagelser

Forbuddet vil omfatte flagning fra en

flagstang med fglgende flag:

- Andre landes nationalflag, f.eks. det
russiske, amerikanske eller spanske
nationalflag.

- Andre landes omradeflag, f.eks. ame-
rikanske delstaters flag, Cataloniens
flag eller Tibets flag.

- Flag, der ma sidestilles med andre
landes nationalflag eller omradeflag.

Forbuddet vil ikke omfatte fglgende:

- Finske, feergske, grgnlandske, norske,
svenske, islandske og tyske flag.

- Flag, der repraesenterer internationale
eller regionale sammenslutninger og
samarbejder, f.eks. FN-flaget og Det
Europeeiske Flag.

- @vrige flag, som ikke er andre landes
nationalflag, omradeflag eller flag, der
ma sidestilles hermed. Det gaelder
f.eks. regnbueflag og flag med diverse
logoer og varemaerker.

- Diplomatiske repraesentationer,
der flager med udsenderlandets
nationalflag pa repraesentationens
omrade.

- Flag, som justitsministeren i ekstra-
ordinaere situationer bestemnmer skal
undtages fra forbuddet.

- Personer og virksomheder, der af
politiet har faet tilladelse til at flage
med et andet lands nationalflag eller
omradeflag.

Laes lovforslaget her: https:/hoerings-

portalen.dk/Hearing/Details/68839

ARKITEKTUR

Skal fremtidens
villakvarterer veere
uden hakke?

Kulturministeriets har gennemfgrt en
konkurrence der giver en raekke bud pa
hvordan fremtidens villakvarter kan leve
op til gnsket om minimalt ressourcefor-
brug, trivsel for alle og rum til natur.

Kulturministeriet har nedsat Ekspertgruppen
for National Arkitekturpolitik der har faet til
opgave at udarbejde et udfordringsbillede for
arkitekturen.

Ekspertgruppen har i foraret 2024 gennem-
fort to arkitektkonkurrencer. Pa baggrund af
mange bidrag fra kommuner i hele landet,
identificerede ekspertgruppen to udfordringer,
der er faelles for mange kommuner pa tveers
af landet: Udfordrede bymidter og udvikling af
parcelhuskvarterer.

Ekspertgruppen inviterede landets arkitekter,
landskabsarkitekter, byplanlezeggere og andre
interesserede til at skabe nye, attraktive frem-
tidsbilleder for bymidten og parcelhuskvarteret.
Fremtidsbillederne skulle tage udgangspunkt
i minimalt ressourceforbrug, trivsel for alle og
rum til natur.

Konkurrencen er afsluttet og ekspertgruppen
har udnaevnt 10 vindere, der tilsammen viser
arkitekturens spaendvidde og potentiale for
at bidrage til en baeredygtig udvikling af vores
bymidter og parcelhuse.

Det er selvsagt de konkurrenceforslag der
giver forskellige spaendende bud pa udvikling
af parcelhuskvartererne der har stgrst interesse
for os grundejere.

Vinderen af konkurrencens 1. preemie er
forslaget Slip haekken fri. Forslaget peger pa
peger pa, at man i faellesskab - og i faellesejer-
skab —som boligejer ikke behgver at eje, men
blot rade over et omrade

Du kan se det og de andre vinderforslag her:
https://kum.dk/fileadmin/_kum/2_Kulturom-
raader/National_Arkitektur_Politik/NNA_dom-
merbetaenk_20062024_final.pdf
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Organisationen bestar af frivillige,
betalende medlemmer og en bestyrelse.
Se mere her:

https://gnf.green
https://mwww.omstilling.nu

OMSTILLING

Vil du vaere med
ietgrgnt nabo
feellesskab?

Grgnne Nabofallesskaber er
lokale selvorganiserende grupper,
som hjzelper med at accelerere
den grgnne omstilling rundt
omkring i landet med flere vilde
haver og mere byttegkonomi.

Grgnne Nabofeellesskaber har til formal
at skabe lokalt netveerk for omstillings-
interesserede folk og familier. @nsket
er at hjeelpe folk til at finde grgnne,
klima, biodiversitets og miljg interesse-
rede ligesindede der hvor de bor og fa
endnu flere baeredygtige aktiviteter ud
i lokalsamfundet.

Det er nemmere at leve beaeredygtigt,
nar man er en del af et grgnt feellesskab,

og med Grgnne Nabofeellesskaber er
det muligt for alle at indgd i et grgnt
feellesskab. Det handler om at inspirere
andre og blive inspireret af andre til
gode grgnne Igsninger.

Grgnne Nabofaellesskaber er opstaet
ud fra viden om, at faellesskaber
kan vaere med til at nedsaette ens
individuelle CO, aftryk og accelerere
den grgnne omstilling. Fordi der er
mange familier og folk rundt omkring i
Danmark, der gerne vil bidrage til den
grgnne omstilling, og som savner nogle
ligesindede i naeromradet at mgdes
med og blive inspireret af.

Grgnne Nabofaellesskaber har derfor
til formal at skabe en lokal platform for
familier og naboer, der pa forskellig vis
gnsker at leve mere baeredygtigt. Det
er den lokale gruppe selv, der saetter
dagsorden og veelger, hvordan de vil
ggre det.

Bag Grgnne Nabofzellesskaber star
netvaerksorganisationen Omstilling Nu.

Ideertilgreanne
nabofaellesskaber

- Del inspiration om haven

- Hjeelp hinanden med stgrre projekter

- Spis sammen

- Er delehgns noget for jer?

- Ingen gift i haven og indenfor

- Lavfuglekasser og insekthoteller

- Saml plastik/affald , hvor i bor

- Indkgb og del vilde blomsterfrg

- Tal om isolering af jeres huse

- Hvordan undgar man at aflevere haveaffald?

- Lav et vandhul eller en bunke sten i haven

- Talom hvad | kan ggre ved klimaudfordringen
- Del veerktgj og hjlp hinanden

- Tal om muligheden for en delebilsordning

- Fa en omstillingscafé hjem til jer

- Arranger omstillingscaféer for jeres lokalomrade

- Blivfrivillig i Omstilling Nu
- Hjeelp med at oprette Grgnne nabofaellesskaber

Har du styr pa
sikkerheden pa legepladsen?

Vidste du at det er lovpligtigt at fa lavet en arlig hovedinspektion
pa offentligt tilgeengelige legepladser? Inspektionen giver et indblik
i legepladsens sikkerheds- og vedligeholdelsesmeessige tilstand.

Inspektion er lege-
pladsejerens ansvar

Vi hjaelper med:

Inspektion —
af din legeplads af
certificerede legeplads-
inspektarer i henhold til
geeldende standarder.

- Faldkugletest -
Vi méler faldunderlagets
stgdabsoberende
egenskaber med en
faldkugle, og det er med
i hovedinspektion

b

o T
ot

BrFw L IeRT

Vi sammenszetter en
inspektionsplan til jer, s&
det passer til jeres behov!

: : DANSK LEGEPLADSINSPEKTION

Eksperter i legepladssikkerhed, inspektion, radgivning og uddannelse

Kontakt Janne for mere info:
mail@dalpin.dk

+45 25 10 25 01
www.dalpin.dk

Skal du med il
repraesentantskabsmgde
og spaendende
medlemsmgde?

Den 3. oktober 2024 afholder
Grundejeren.dk det arlige
repraesentantskabsmgde.

| den forbindelse er der medlemsmgde.
Her kan du fa inspiration om gkonomi
og netvaerk, der kan styrke dig
ogdinforening.




KOMMUNALT

Pabud og dispensationer
somvinden blaeser

| to grundejerforeninger i Brgnshgj har man undret sig over Kgbenhavns
Kommunes administration af vejudlzaegslinjen. | flere sager er kommunen
gaet ganske resolut til veerks, mens kommunen i andre sager forholder
sig passivt, selv nar en grundejerforening har papeget en overtraedelse
af reglerne over for kommunen. Teknik- og Miljgudvalget skal i efteraret

drgfte forvaltningens praksis.

AF JENS BALSLEV - BESTYRELSESMEDLEM - GRUNDEJEREN.DK

igtig mange villagrunde i

Kgbenhavn fik ved ud-
stykningen for over 100 ar
siden tinglyst en deklarati-
on, der fastleegger, at byg-
ninger skal holdes mindst
9,415 meter (15 alen) frade
tilstadende vejes midterlinje.

Det star ikke helt klart, om hensigten

med fastlaeggelsen af vejudlaegslinjerne
var at skabe mulighed for, at vejene
med tiden ville kunne udvides, nar
behovet opstod, eller om vejudleegs-
linjerne er fastlagt pa baggrund af et
gestetisk hensyn for at sikre, at husene
ligger trukket tilbage fra villavejen, og
at forhaverne fremstar med et abent,
grgnt praeg.

Stadig tidssvarende
Planklagenaevnet har i en afggrelse
(22/16258), der vedrgrte opfgrelsen

af en haevet, men ikke overdaekket
terrasse pa 11,5 kvadratmeter, sldet fast,

at Kgbenhavns Kommune havde
hjemmel til med et forbud eller
pabud efter planlovens § 43 at
handhaeve servitutbestem-
melsen om byggeri inden for
vejudlaegslinjen. Planklage-
naevnet lagde i den forbindelse
til grund, at servitutten stadig har
en planleegningsmaessig interesse
og pa ingen made er gaet hen og er
blevet utidssvarende.
Sa selv om der formentlig i dag
hverken er behov for eller gnske om
at kunne udvide villavejene til knap
19 meter i bredden, er servitutbestem-
melsen stadig geeldende.

Dispensation til carporte
Kommunens administration af servi-
tutbestemmelsen har — bade med hen-
syn til hdndhaevelse og dispensationer
- udviklet sig gennem arene, blandt
andet pa baggrund af kommunens
erfaringer, udviklingen i byggeskik i

arenes lgb og eendringerne i de
bebyggelsesregulerende bestemmelser
i bygningsreglementet.

Man vil kunne finde eksempler p3, at
kommunen tidligere gav dispensation
til opfgrelse af carporte m.v. pa betin-
gelse af, at ejeren lod tinglyse, at ejeren
havde pligt til at fjerne carporten, nar
som helst kommunen matte forlange
det. | en arraekke har Kgbenhavns
Kommune imidlertid haft praksis for
at give dispensation til opfgrelse af op
til 4 m brede carporte i en "aben og let
konstruktion” i vejudleegsarealet, uden
et sddant krav om tinglysning.

Denne praksis betyder omvendt ikke,
at kommunen ogsa giver dispensation
til andre former for byggeri, som ikke
fylder mere, end en carport ville have
gjort.

Opmaerksomhed pa servitutter
Selv om de sdkaldt "sekundaere
bygninger”, som efter lempelserne
af bygningsreglementet i 2018 kan
opfgres uden kommunens tilladelse, sa
laenge de i gvrigt opfylder de generelle
bygningsregulerende bestemmelser
om hgjde, afstand til skel og samlet
areal m.v,, skal man veere opmaerksom
pa, at de kan vaere omfattet af servitut-
terne om vejudleeg og saledes alligevel
kraeve dispensation fra kommmunen.
VieriGrundejeren.dk bekendt med
en reekke sager, hvor Kgbenhavns
Kommune har nedlagt forbud efter
planlovens § 43, nar villaejere har sggt
om dispensation til f.eks. opfgrelse af
et redskabsskur, etablering af fast P



overdaekning af en terrasse eller bare
opsaetning af et drivhus i vejudlaegs-
arealet.

Pabud om nedrivning

| en konkret sag har kommunen for
nylig grebet ind over for et mindre
byggeri i Brgnshgj, der var opfgrt inden
for vejudlaegslinjen. Der var tale om

et cykel- og skraldeskur pa 5 m? som
kommunen nogle ar tidligere havde
forlangt fjernet i forbindelse med en
anden byggesag pa ejendommen,
men som ejerne alligevel havde ladet
std. Da en medarbejder i kommunen
imidlertid i efteraret 2023 kom forbi og
konstaterede, at skuret alligevel ikke
var blevet revet ned, blev der givet
pabud om fjernelse med oplysningen
om, at sagen ville blive overdraget til
politiet, hvis ikke pabuddet blev
efterlevet.

Container i haven

Helt andre erfaringer har man gjort sig
i en anden grundejerforening i samme
bydel, blot 1 km vaek.

Her har der siden 2020 veeret opstillet
en 20 fods fragtcontainer i en forhave
til en oprindeligt ubebygget grund
pa en almindelig villavej. | en leenge-
re periode blev containeren brugt til
opbevaring af materialer i forbindelse
med byggeriet af et tofamiliehus pa
ejendommen. Efter feerdigggrelsen
af byggeriet i begyndelsen af 2023
blev containeren imidlertid - meget
overraskende - stdende pa ejendom-
men. Den bruges i dag til oplagring af
maskiner og materialer af en anlaegs-
gartner, som tilsyneladende samtidig
anvender en af lejlighederne i huset
som handvaerkerhotel.

Henvendelse til kommunen

Da ejeren af ejendommen igennem
noget tid havde ignoreret henven-
delserne fra grundejerforeningen,
skrev foreningen i sommeren 2023 til
forvaltningen og gjorde opmaerksom
pa, at opstillingen af containeren —
der er placeret, sa den overskrider
vejudleegslinjen - sa ud til at veere
blevet gjort permanent, og at derialt
fald ikke var tale om en carport i "aben
og let konstruktion”, som jo ellers er
det eneste, kommunen plejer at give
dispensation til.

Manglende konsekvens
Tilsyneladende skete der ingenting,
men da grundejerforeningen et halvt
ar efter spgte aktindsigt, fremgik det,
at kommunen i mellemtiden havde
varslet et pabud om fjernelse af contai-
neren. Kommunen havde blot beklage-
ligvis ikke efterfglgende haft ressourcer
til at fglge op pa det varslede pabud.
Varslingen var imidlertid blevet afsendt
blot en uge efter, at kommunen i den
anden sag fra Brgnshgj, hvor naeppe
nogen ud over kommunens sagsbe-
handler havde fundet, at et skur pa

5 m? generede nogen, snildt havde
kunnet mgnstre de mandskabsmaes-
sige ressourcer til at afsende et pabud
om nedrivning af skuret.

Uheldig retstilstand
Grundejerforeningen, hvor fragtcontai-
neren er opstillet, hari et brev til Teknik-
og miljgborgmester Line Barfod (&)
gjort opmaerksom pa sagen.
Foreningen har i henvendelsen
peget pa, at der er opstaet en szerde-
les uheldig retstilstand, nar lovlydige
borgere, der sgger kommmunen om
dispensation fra byggeservitutten til
at opstille et drivhus i forhaven, far
afslag, mens de kan opleve, at andre
grundejere pa samme villavej, der ikke

spgrger kommunen om lov, kan slippe
afsted med at opfgre eller opstille an-
dre, endnu stgrre bygninger m.v. i strid
med byggeservitutterne.

Borgmesteren tager initiativ

Line Barfod har svaret, at forvaltningen
har mange tilsvarende sager liggende,
men at der ikke har veeret politisk
opbakning pa Radhuset til at afszette
flere ressourcer til lovligggrelsessager.
Line Barfod oplyser samtidig, at hun
har taget initiativ til, at Teknik- og miljg-
udvalget til efteraret skal drgfte, om der
er behov for justeringer i forvaltningens
administration af servitutterne.

Hun peger p3, at det er vigtigt, at
villakvartererne fortsat fremstar abne
og grgnne, og at haverne ikke fyldes op
med bygninger. Pa den anden side har
Line Barfod ogsa forstaelse for gnsket
om at kunne stille sma drivhuse, lege-
huse m.v. op i forhaverne. Det er bl.a.
denne problemstilling, som udvalget
skal drgfte naermere, nar der er tilveje-
bragt mere viden om kommmunens
muligheder for at regulere omradet.

Vivil fra Grundejeren.dk’s side
glaeder os til at fglge med i de politi-
ske drgftelser i udvalget. Og vi venter
spaendt pa, hvor mange ar en 20 fods
fragtcontainer kan fa lov at blive
stdende i vejudlaegsarealet i en forhave,
for kommunen griber ind. ll
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Traenger vejen
til en overhaling?

Hvad ggr man ved vejens slid og aelde? Hvordan undgar man skader
efter ledningsarbejde? Hvordan vaelger man den rigtige vejbelaegning?
Det er spgrgsmal og udfordringer, der fylder meget hos de fleste
grundejerforeninger og vejlaug. | dette interview med Rie Metnik fra
Teknologisk Institut forsgger vi at give et indblik i, hvordan du finder

de bedste Igsninger pa vedligeholdelse og renovering af gader og veje.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

ie Metnik gav et yderst informativt
Roplaeg om vedligehold og renove-
ring af veje pa det velbesggte med-
lemsmgde i Grundejeren.dk i april.
Det er dette oplaeg der nu danner
udgangspunkt for dette interview.

RADGIVNING
Rie indleder med at forklare: “Nar jeg
kommer ud til en grundejerforening
eller vejlaug og laver en skadesbeskri-
velse, sa kigger jeg forst pa om der er
revner i asfalten. Revner opstar typisk i
forbindelse med bevaegelser i under-
grunden. Eller i forbindelse med lap-
ninger, ledningsarbejde og lignende.
Rie understreger at “nar der opgraves i
forbindelse med ledningsarbejde i vejen,
er det meget vigtigt at grundejerne
holder gje med, at den efterfglgende
lapning bliver gjort ordentligt. Det skal
sikres at asfalten ligger i niveau med
den eksisterende belaegning og at
man har fdet den opbygning man har

an

krav pa”.

Jo laengere tid man kan
bevare asfalten, desto bedre.
S& sparer man bade penge,
ressourcer og CO?.

Rie Metnik, Teknologisk Institut

“Det er ikke praktisk muligt at retab-
lere makedam i ledningsgrave, sa ved
anvendelse af stabilgrus bgr der kom-
penseres for den lavere baereevne pa
anden vis, for eksempel ved et tykkere
baerelag.

Det er ogsa vigtigt at veere opmaerk-
som pa, om der kommer det rigtige
slidlag pa nar der har vaeret gravet
op. Nogle gange bliver der gverst blot
afsluttet med et baerelag og det er ikke
lige s& godt til at holde vandet ude fra
underlaget, som et rigtigt slidlag,” for-
klarer Rie og fortsaetter: “Det kan veere
sveert for grundejerne at sikre sig, at
entreprengren ggr sit arbejde ordent-
ligt. Grundejerne har ikke mulighed P>

Det er problematisk at komme uden om en raekke fagudtryk nar man gar i
dybden med temaet om vedligehold og reparation af gader og veje. Derfor kan
du finde en ordforklaring umiddelbart i forleengelse af denne artikel.

Her kan du fa hjselp

Rie Metnik er uddannet kemiingenigr og har
arbejdet i asfaltbranchen gennem de seneste
ti ar. Fgrst i Vejdirektoratets laboratorium, efter-
fglgende i NCC og nu som seniorkonsulent i
Teknologisk Instituts test- og udviklingslabo-
ratorium for vejsektoren.

Rie kan hjzelpe din grundejerforening og
vejlaug med en uvildig og objektiv vurdering
af vejens tilstand og forslag til hvordan man
finder Igsninger der giver vejen laengst mulig
levetid.

Rie kan levere en Igsning der omfatter:

-Besigtigelse

-Skadesbeskrivelse

- Lgsningsforslag

-Omkostninger

- Prioritering

Prisen for disse ydelser er omkring 20.000 kr
ekskl moms, hvis det drejer sig om en grund-
ejerforening i hovedstadsomradet der rader
over max en kilometer vej.

Rie besigtiger vejen og laver en rapport der
beskriver vejens tilstand. Ud fra hvad hun
umiddelbart kan se, beskriver hun blandt
andet skadetyperne og hvor alvorlige de er.

Pa den baggrund kommer hun med forslag
til forskellige Igsninger og giver et bud pa de
omkostninger det medfglger.

Efterfglgende kan Rie vaere med til at vurdere
tilbuddene fra entreprengrerne. Rie giver til
gengzeld ikke byggeradgivning eller fgrer tilsyn
med entreprisen. Hun kommmer dog gerne og
vurdere det feerdige resultat, for eksempel i
forbindelse med etars- eller femars-gennem-
gang.

Du kan komme i kontakt med Rie gennem
denne side: https://mwww.teknologisk.dk/vedli-
gehold-af-private-veje-og-stier/34990
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for at modsaette sig, at der kommer
nogen og graver i vejen og kan ikke age-
re som vejmyndighed. Hvis der efterfgl-
gende er problemer, nar vejarbejdet er
afsluttet, kan det veere sveert og finde ud
af, om man skal klage til entreprengren
eller kommunen? Og om det—i det hele
taget — hjeelper at klage?"

Nar skaderne viser sig
Der kan vaere flere faktorer der med-
fgrer skader pa vejbeleegningen.
For eksempel:
- Beveegelser i underbunden
- Revner fra underliggende lag
- Ledningsarbejder
- Lapninger
- Alder
Nar skaderne er sket, er der forskellige
Igsninger som vi beskriver herunder.

Revneforsegling

Ga vejene igennem en gang om aret.
Gerne om efteraret, sd man kan ggre
noget for at haeemme frostspraengnin-
gerislidlaget. Fa derefter en fagmand
til at forsegle revnerne.

Slidlaget skal vaere i hel stand. Det
fungerer som vejens regnfrakke. Og
vand er vejens veerste fjende.

Revneforsegling forhindrer vandet i
at treenge ned gennem revnerne. Ellers
opstar der risiko for, at vandet traenger
ned til underlaget, far det til at erodere
og dermed mister det baereevne og
der opstar krakeleringer.

Nar et slidlag eeldes, bliver det hardere
og stivere og mister sin elasticitet. Det
betyder at der oftere opstar revner som
udvikler sig til krakeleringer.

| de vaerste omrader med krakelerin-
ger og slaghuller —som er huller der
har udviklet sig til stgrre omrader med
manglende slidlag — er man ngdt til at

Slidlaget skal vaere i hel
stand. Det fungerer som
vejens regnfrakke. Og vand
er vejens veerste fjende.

Rie Metnik, Teknologisk Institut

lave en bassinudskiftning. Det betyder
at der fraeses 5-7 cm af slidlag og
underlag og derefter bliver der fyldt op
med nyt baerelag og ovenpa det skal
der laegges et nyt slidlag pa hele vejen.

/ldning og stentab

Nar asfalten bliver gammel begynder
den at tabe stenene. Arsagen er at
bitumen bliver slidt, hard og mindre
elastistisk. Derefter begynder stenene
at miste vedhaeftning til underlaget.
Nar fgrst asfalten viser tegn pa stentab
begynder nedbrydningen at accele-
rere. Derfra kan vand treenge ned i
underlaget og sa er naeste fase at der
opstar revner, frostspraengninger og
slaghuller.

Afigbsforhold

Det er ogsa vigtigt at sikre aflgbsforhol-
dene pa vejen. Er aflgbsristene rigtigt
placeret og virker de efter hensigten,
sa vandet bliver ledt effektivt vaek fra
vejen? Er der revner omkring ristene?
Revner kan indikere, at den underlig-
gende rgrfgring eller brgnd ikke har
det s3 godt.

Det er vigtigt at fa fejet omkring riste
og langs kantstene et par gange om
aret. Det kan forhindre at lgv og sand
samles langs kantsten og i og omkring
aflgbsriste. Dermed gges muligheden
for at vandet ledes ordentligt vaek.

Det er ogsa vigtigt at have fokus p3,
om der er revner omkring aflgbsristene.

Hvis der er tilfaeldet, kan det veere tegn
pa, at der er rgr og brgnde, der ikke
har det sa godt. Sa kan det vaere en
god ide at foretage en TV-inspektion, i
forbindelse med vurderingen af, hvad
det kraever at renovere vejen.

Kansten

“Jeg kigger ikke specifikt pa fortove,
nar jeg er ude og besigtige veje. Men
jeg vurderer for eksempel om lysnings-
hgjden er tilstraekkelig hgj. Altsd om
hgjden fra asfalten op til overkanten

af kantsten er minimum 5-7 cm hgj, sa
der er plads til et nyt slidlag,” forteeller
Rie, og tilfgjer: “Selvom det ikke er
tilladt i Kgbenhavns Kommmune, sa er
parkering pa og kgrsel hen over kant-
sten, nok en vaesentlig arsag til at kant-
sten, pa mange veje, er blevet presset
laengere ned end hvad godt er. Men
det er dyrt at udskifte kantsten, fordi
det kraever manuelt arbejde. Derfor er
det vigtigt at vedligeholde kantsten og
fortove.”

Som alternativ til at omleegge
kantstene og fortove, kan man —ivisse
tilfeelde — veelge blot at fraese en banei
asfalten langs kantstenen og efterfgl-
gende laegge nyt slidlag pa hele vejen.
Det kraever dog at vejen har aflgb i
begge sider, sa faldet pa vejen kan
bibeholdes. P>

Gor det selv

Hvis du har et lille, skarpt af-
graenset hul, som er max 20 cm

i diameter, kan du selv foretage
en midlertidig lapning. Fej alt

det Igse materiale vaek og renggr
hullet grundigt. Sprgjt derefter
med et kleebemiddel; bitumene-
mulsion pa spray som kan kgbes

i dit byggemarked. Fyld sa op
med kold-asfalt der skal stampes
hardt. Sa kan lapningen holde i en
kortere periode. Alternativt kan
man maske fa dem, der sgrger for
revneforsegling, til ogsa at reparere
de sma huller, som de ogsa skal
forsegle rundt om samlingen.
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Mellem fortovsfliserne og kantstenen
er der som oftest en asfaltbeleegning.
Det er vigtigt at sikre, at den altid er i
stand til at lede vandet veek.

Alternativet til asfalt, mellem kantsten
og fortov, bgr ikke veere stabilgrus, da
det ikke er i stand til at lede vandet
vaek i samme grad som asfalt. | stedet
kan en graesbelaegning veere et bedre
alternativ, fordi det bedre kan opsuge
og holde pa vandet. Det kan ogsa veaere
en mulighed at udlaegge skeerver eller
sten. Valget afhaenger naturligvis ogsa
af, hvilke gnsker der er til fortovets gvrige
funktion og sestetik. Ligegyldigt hvilken
type fortov man veelger, er kravet dog,
at det fortlgbende vedligeholdes.

ISTANDSZATTELSE

Det hgrer til sjseldenhederne, og det er
maske aldrig sket, at der er foretaget
en fuldsteendig istandsaettelse af en
privat faellesvej. Det kraever nemlig at
alle underliggende anleeg af brgnde,
ledninger, mm skal flyttes leengere
ned, sa de er frostsikret i forhold til de
nuvaerende krav. Det betyder samti-
digt, at en del underliggende jord skal
fjernes. Jorden skal derefter pa deponi,
fordi den klassificeres som farligt affald,
hvilket ogsa er en fordyrende faktor.

Store fejedag

Det er vigtigt at fa fjernet lgv, sand
o.lign. omkring riste og langs kant-
stene et par gange om aret. Ellers
hober det sig op og forhindrer
vandet fra vejen i at blive ledt vaek.
Du kan arrangere en feelles ‘feje-
dag’'en gangiforaret og en gangi
efteraret. Pa ‘fejedagen’ kan alle pa
vejen, sammen ga pa gaden med
koste, skovle og ukrudtsbraender.
Brug dagen til at fa fjernet ukrudt,
Igv og sand fra vej, fortov og
rendesten og fa renset kloakaflg-
bene. Nar ‘fejedagen’ er overstaet,
kan du teende op i grillen, sa alle
der har veeret med, kan hygge sig
sammen med lidt godt fra grillen.

Ries vurdering er, at hvis man gar sa
vidt, vil det koste i omegnen af 2,5 milli-
oner kroner pr kilometer at istandsaette
—og dermed rekonstruere — hele vejen,
samt kantsten og fortov.

En anden udfordring ved at lave en
fuldstaendig rekonstruktion er, at vejen
vil vaere lukket og ufremkommelig i en
laengere periode.

Til gengeeld kan man forvente at fa
en vej der kan holde i op til 30 ar. Dog
skal slidlaget sandsynligvis skiftes efter
15ar.

Udskiftning af slidlag
Omkostningerne ved at rekonstruere
vejen betyder, at denne Igsning sjeel-
dent erispil. | stedet for vil valget, som
oftest, falde pa at udskifte slidlaget,
fordi det er en langt lettere og billigere
Igsning.

Men fgr man kaster sig ud i at ud-
skifte slidlaget, er det vigtigt at ggre et
grundigt forberedende arbejde.

Forberedende fase

| den forberedende fase skal der tages
stilling til om kantsten og fortov skal
omseettes. Det skal vurderes om det

er ngdvendigt at planfraese hele vejen.
Hvis det er muligt, kan det nogle
gange undgas at omsaette kantsten og
fortov.

Der skal ogsa tages stilling til hvilke
brgnde, riste og daeksler der skal haeves
og hvor meget de skal haeves. Det skal
vurderes hvor stor bassinudskiftning
—som betyder at der fraeses 5-7 cm af
slidlag og underlag som derefter fyldes
op med nyt beaerelag — der skal til, og
om der skal revneforsegles under det
nye slidlag.

Det er ogsa vigtigt at alt ukrudt
fijernes inden der laegges nyt slidlag.

Der skal ogsa forberedes, hvor et nyt
slidlag eventuelt skal kobles sammen
med et eksisterende slidlag. Det sker
typisk ved hjzelp af en tilslutnings-
fraesning og etablering af en kileformet
overgang mellem den nye og gamle
asfalt.

Hvis der er eksisterende bump eller
chikaner pa vejen, eller hvis der er

Aflgbsristene skal ikke
stoppe til. Der er en grund til
atvi hardem.

Rie Metnik, Teknologisk Institut

gnske om at etablere disse, skal det na-
turligvis ogsa indga i det forberedende
arbejde.

Ny vejbelsegning

Na&r den forberedende fase er overstaet,
kan der leegges en ny vejbelaegning.
Overordnet kan der vaelges mellem et
varmblandet asfaltslidlag, der typisk
kan holde i op til 15 ar eller en overflade-
behandling, der typisk kan holde i op
til 10 ar

Til mindre befaerdede veje anvendes
som regel et slidlag af typen ABt, hvilket
star for 'asfaltbeton teet..

Asfaltbeton 6t (AB 6t) har en stenstgr-
relse i asfalten pa max. 6 mm. Den ud
leegges med ca 55 kilo pr m?iet ca
2,5 cm tykt slidlag. Her anbefales det
at veelge flexmodificeret bitumen,
medvirker til at forsinke dannelse af
revner fra de underliggende lag. P>

Faste eller flydende brgnde?

| forbindelse med etablering af nyt slidlag pa
vejen skal de eksisterende brgnde, med riste
og daeksler, sandsynligvis haeves. Der er to
typer brgnde, eller karme, som de ogsa kaldes:

Fast brgnd eller karm der hviler/star direkte
pa den underliggende kloakbrgnd eller ved
plast opfgringsrgr pa den omsluttende beton-
kegle.

Flydende brgnd eller karm ligger/flyder i det
omkringliggende materiale - som regel asfalt.
Rie anbefaler flydende brgnde eller karme,

fordi de er lettere at justere.

Dog er det vigtigt at underlaget rundt om
brgnde eller karme - hvad enten de er faste
eller flydende — bliver komprimeret ordentligt.
Ellers er der fare for at asfalten rundt om riste
og daeksler saetter sig og revner.

GRUNDEJEREN.DK -
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Asfaltbeton 8t (AB 8t) har en sten-
stgrrelse i asfalten pa max. 8 mm. Den
laegges med ca 70 kilo pr m?ietca 3
cm tykt slidlag. Det giver et lidt staerke-
re slidlag, med en lidt stgrre baereevne,
end AB 6t. Her anbefales det ogsa at
veelge flexmodificeret bitumen.

Prisforskellen mellem de to typer er
ikke sa stor, sa Rie anbefaler altid at
veelge AB 8t. Det skyldes primaert, at
der stilles flere krav til AB 8t. Der er for
eksempel krav til hvor store hulrum
- luft mellem stenene —der ma vaere i
den feerdigudlagte asfalt ma have.

Der er ikke tilsvarende krav til AB 6t.

Overfladebehandling
Alternativet til varmblandet asfaltslid-
lag er en overfladebehandling. Det

Bump eller chikane?

Hvis man spgrger Rie, sa peger
hun pa chikaner som en bedre
Igsning end bump. Chikaner kan
udformes pa forskellig vis, men

vil grundlaeggende skabe en
indsnaevring af vejen. Det er Ries
erfaring at bilister har stgrre ten-
dens til at nedsaette farten, nar de
naermer sig en chikane.

Bump har ikke helt den samme
effekt. Mange bilister vil hurtigt
finde ud af hvordan de lettest kan
komme over bumpet og derefter
saette farten op igen. Bump skaber
ogsa mere stgj end chikaner.

foregar pa den made, at der fgrst sprgj-
tes et tykt lag emulsion ud pa vejen.
Emulsionen bestar af bitumen, som er
et restprodukt, der fremkommer ved
raffinering af raolie eller naturasfalt.
Bitumen binder stenene sammen som
sprgjtes i et lag oven pa emulsionen.
Stenene presses herefter ned i emulsi-
onen. Fgrst af en tromle. Efterfglgende
af den almindelig biltrafik. Tre maneder
senere, bliver de overskydende, Igse
sten ‘stgvsuget’ op.

Hvis der vaelges en overfladebehand-
ling, betyder det en kortere levetid og
at stgjniveauet fra biltrafikken bliver
lidt hgjere, i forhold til et nyt varme-
behandlet slidlag. Til gengeeld giver
overfladebehandling mulighed for at
vaelge mellem forskellige farver pa be-
laegningen, for eksempel rgd eller gul.

Der findes flere typer overfladebehand-

ling (OB):

- Almindelig OB som bestar af1lag
bitumenemulsion og 1lag sten

- Sandwich OB som bestar af 1lag
bitumenemulsion og 2 lag sten

- Dobbelt OB som bestar af 2 lag
bitumenemulsion og 2 lag sten

FORVENTNINGER TIL NYT SLIDLAG
Nar der udlaegges et nyt slidlag, er det
desvaerre ikke ensbetydende med, at
der gives en holdbarhed pa op til 30 ar.
Det er mere realistisk at forvente at
det nye slidlag kan holde i op til 15 ar,
afhaengig af asfaltens kvalitet. Desuden
ma man forvente, at der er revner i
underbunden. De kan sla igennem
det nye slidlag allerede efter et til to ar.
Risikoen for at det sker, vil sandsynlig-
vis forgges, hvis det forberedende ar-
bejde ikke er blevet gjort tilstraekkeligt
omhyggeligt eller hvis der udleegges
meget tynde asfaltlag.

ANBEFALINGER

Nar vejen skal renoveres og vedlige-
holdes, kommer Rie med en raekke
anbefalinger:

Tilbud fra entreprengrer

Udveelg to-tre forskellige entrepreng-
rer til at give tilbud. Veelg nogen der

er medlem af brancheorganisationen
‘Asfaltindustrien’. Nar entreprengren er
medlem her, er de underlagt visse ga-
rantiordninger og en vis form for bistand
i tilfeelde af at der opstar en tvist. P>

Veje til baeredygtighed

| dag bliver en stor del af den
gamle asfalt genbrugt og blandet
i den nye asfalt. Der kan sagtens
vaere blandet 30% gammel asfalt
i et nyt slidlag, uden at det gar ud
over slidlagets kvalitet. Det viser et
forskningsprojekt som Vejdirekto-
ratet og Teknologisk Institut star
bag. For hver dag der gar, bliver
mere og mere af den gamle asfalt
genanvendt. Ogsa fordi den gamle
asfalt kan genbruges i bundlaget.
Fremadrettet arbejdes der ogsa
pa andre omrader for at ggre
vejbelaegning mere baeredygtig.
Der forskes for eksempel i at finde
alternativer til bitumen, fordi det
er den del af asfalten der saetter
det stgrste CO, aftryk.
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Mindst en gang om aret bgr
revner forsegles og huller lappes.
Rie Metnik, Teknologisk Institut

Vaer opmaerksom pa om de forskellige
tilbud fra entreprengrerne er baseret
pa de samme specifikationer. Kraev
ogsa at entreprengrens tilbud er ud-
budt efter vejreglerne, sa det opfylder
de minimumskrav, der er defineret pa
vejregler.dk

Udlaegningstidspunkt

| fglge vejreglerne bgr slidlaget kun
laegges mellem 15. april og 15. oktober.
For det ma ikke veere for koldt, nar den
varme asfalt skal binde pa underlaget.

Det er ogsa en darlig ide at laegge
slidlag i regnvejr.

Lgbende vedligeholdelse

Rie anbefaler at der laves en vedlige-
holdelsesplan og et system, sa dine
veje gennemgas en til to gange om
aret.

Fjern ukrudt. Fej vejene med jeevne
mellemrum og sgrg for at afvandingen
af vejen er sikret. Mindst en gang om
aret bgr revner forsegles og huller
lappes.

Vedligeholdelse forlaenger vejens
levetid. For hvert ar vejens levetid kan
forlaenges, kan der spares penge og
ressourcer. Og det er jo godt for bade
foreningen og miljget. I

Nyttige links

https.//www.teknologisk.dk/ved-
ligehold-af-private-veje-og-sti-
er/34990

Her finder du Teknologisk Instituts
tilbud om konsulentbistand og
kontaktdata til Rie Metnik.

vejregler.dk

Her er blandt andet specifikatio-
ner i forhold til hvordan man skal
lave fald, hvordan samlinger skal
konstrueres, hvilke materialetyper
der ma anvendes o. lign.

https.//www.kk.dk/borger/parke-
ring-trafik-og-veje/trafik-og-veje/
grundejernes-ansvar-for-vej-og-
fortov/vedligeholdelse-af-pri-
vate-faellesveje

Kgbenhavns Kommunes anvis-
ning om grundejernes ansvar
samt rad og anbefalinger ifm.
istandsaettelse og reparation af vej.

asfaltindustrien.dk
Masser af information og oversigt
over asfaltleverandgrer.

E NTREWPIRENDR

M. Juel Larsen*

WWW.JUELLARSEN.DK

TIfs 276 276 15

Vi har 29 grundejerforeninger som knder

- — s
¥ Wi

~ Nyt [bi;’rov fra 195¢
- inkl.alt

Vi tilbyder 0gsa grusmning af veje om vinteren
samt Vejreparationer til billige priser.




Hvad betyder det?

Det er problematisk at komme uden om en raekke fagudtryk, nar man
gar i dybden med temaet om vedligehold og reparation af gader og
veje. Derfor denne ordforklaring.

Asfalt

Asfalt bestar af ca. 5% bitumen, som er
en sort, klaebrig substans, der fremstil-
les fra rdolie. Bitumen fungerer som
bindemiddel, der holder sammen pa
aggregater, som grus, sand og sten,
der tilsammen skaber en solid vej.

AB 6t og 8t
ABt er en teet slidlagstype, hvor AB star
for AsfaltBeton.

| asfaltbeton 6t (AB 6t) er der iblandet
en stenstgrrelse pa max. 6 mm. Den
udleegges med ca 55 kilo pr m? hvilket
svarer til et ca 2,5 cm tykt slidlag.

| asfaltbeton 8t (AB 8t) er den mak-
simale stenstgrrelse pa 8 mm. Den
udlaegges med ca 70 kilo pr m2 hvilket
svarer til e tca 3 cm tykt slidlag.

Bassinudskiftning

Betyder at der fraeses 5-7 cm af asfalten
og derefter bliver der fyldt op med nyt
baerelag i udfraesningen, hvorefter der
kan laegges nyt slidlag pa hele vejen.

Bitumen

Bitumen er et restprodukt, som frem-
kommer ved raffinering af rdolie eller
naturasfalt. | asfaltbeleegninger bruges
det som bindemiddel til at binde
stenene sammen. Det er bitumen, der
giver asfalt sine elastiske egenskaber
og som giver asfalten den sorte farve.

Bitumenemulsion
Bitumenemulsion anvendes som
klaebemiddel mellem asfaltlagene.
Eller som bindemiddel i en overflade-
behandling.

Binderlag

Binderlag anvendes som mellemlag
ved opbygning og forsteerkning af as-
faltbelaegninger pa meget trafikerede
veje og pa pladser med tung trafik.

Brgnde - flydende eller faste
Brgnde kan ogsa defineres som karme.
Fast brgnd eller karme hviler/star direk-
te pa den underliggende kloakbrgnd
eller pa plast opfgringsrer pa den
omsluttende betonkegle.

Flydende brgnd eller karm ligger/
flyder i det omkringliggende materiale
—-som regel asfalt.

Bzerelag GAB
Baerelag — ogsa kaldet GAB - har til
formal at reducere trykket og optage

de spaendinger, der kommer fra trafik-
belastningen, uden at der fremkommer
revner og krakeleringer. Baerelaget skal
0gsa beskytte de underliggende lag
mod vand og frost.

Bundsikringslag

Bundsikringslaget er det nederste

lag i befeestelsen, som typisk bestar af
sand. Det skal modvirke frostskader
og reducere trafikkens pavirkning pa
underbunden.

Deponi

Deponi-affald er affald, der ikke kan
genanvendes eller forbraendes, og
derfor skal deponeres pa et godkendt
miljganlaeg.

Fleksmodifceret

Modificeringsmidler tilsaettes asfalt-
mikseren under asfaltproduktionen for
at forbedre asfaltens funktionsegen-
skaber i forhold til asfalt med standard
bitumen

Forstaerkningslag
Forstaerkningslag er det asfaltlag
som udleegges i 5-8 cm tykkelse for
at forstaerke vejens baereevne, inden
udlaegning af slidlag.

Lysnings hgjde

Hgjden fra asfalten op til overkanten af
kantsten og fortov. Den skal helst veere
minimum 5-7 cm hgij.

Makedam

Makedam er en gammeldags type
vejbelaagning bestaende af flere lag
knuste sten i forskellige stgrrelser.
Stenene laser sig sammen under
tromling og giver en meget steerk
belaegning.

OB - OverfladeBehandling

- Almindelig OB

Bestar af et bindemiddellag afdaekket
med et lag skeerver/sten i en teet gra-
duering. Kan udfgres fra 2/5 til 11/16mm.
Anvendes som almindeligt slidlag.

- Halvanden OB

Er en enkelt OB, hvor skaerver/sten

er udlagt i "underskud”, der forkiles
med skeerver/sten i en fraktion der er
mindre end fgrste lag.

- Sandwich OB

Bestar af et lag skaerver/sten udlagt
uden bindemiddel og i let underskud.
Derpa udleegges et bindemiddellag,

der heldaekkes af skeerver/sten i en
fraktion mindre end bundlaget. An-
vendes pa meget krakelerede belaeg-
ninger. Her tilfgres stor bindemiddel-
maengde samt en tykkere belaegning.
- Dobbelt OB

Bestar af to lag bindemiddel afdaekket
med to lag skeerver/sten i en taet gra-
duering. Kan udfgres fra 2/5 til 11/16mm.
Anvendes som almindeligt slidlag.

Omsaetning
En fuldstaendig omlaegning og
reetablering af kantsten og fortov

Planfraesning

En planfraesning af eksisterende vej
giver en jeevn og korrekt profil og
frembringer et rigtigt godt underlag
for udlaegning af et nyt slidlag.

Profil

Vejens profil eller heeldning kan enten
veere ensidig, sa vandet ledes til den
ene side af vejen, hvor vejvandet
opsamles. Eller vejen kan have en
tagprofil, hvor midten af vejen er det
hgjeste punkt og vandet ledes til
begge vejkanter og opsamles her.

Slaghuller

Slaghuller opstar typisk, nar der —
igennem revner —traenger fugt ned i
vejbelaegningen og den udsazettes for
frost. Vand udvider sig nar det fryser
og derved opstar der frostspraengning,
der far asfalten til at revne. Trafikkens
belastning far herefter Igsnet den
revnede asfalt og der opstar huller.

Slidlag

Slidlaget er det gverste, synlige asfalt-
lag. Slidlaget er et meget teet lag og
fungerer blandt andet som vejens
regnfrakke og beskytter dermed de
underliggende lag mod vand.

Stentab

Nar asfalten aeldes og slides, mister
stenene i asfalten deres sidestgtte og
vedhaeftningsevne, sa de falder af.

SRS
Stgjreducerende slidlag

Tilslutningsfraese

Ved tilslutning af ny asfaltbelaegning til
gammel beleegning, vil man som oftest
fraese en kile i eksisterende asfalt inden
udlaegning af nyt slidlag.

Underbund

Underbund - ogsa kaldet planum

—er det nederste lag under vejens
opbygning, som bestar af de naturligt
aflejrede materialer som muld, ler,
sand ell.lign.

Vejkassen

Vejkassen er definitionen pa hele
vejens opbygning. Nederst er bundsik-
ringslag, derover et stabilgruslag, oven
pa det beerelag, evt. efterfulgt af et
binderlag og gverst slidlag. ll
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GADE OG VEJ

Hvilke krav stiller
myndighederne?

Der er naturligvis en raekke regler for hvordan de private feellesveje
skal fungere og vedligeholdes. Her giver vi et overblik.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

e private feellesveje administreres
Di henhold til lovom private feelles-
veje. Der er dog ogsa andre love der
bergrer omradet. De omfatter:

- Faerdselsloven
- Lov om offentlige veje (Vejloven)
- Hegnsloven

Kommunen er vejmyndighed

Det er kommunen, der der er vej-
myndighed og administrerer tilsynet
med de private feellesveje i henhold til
lovgrundlaget.

| praksis er det Teknik- og Miljgfor-
valtningen, der tager stilling til, om en
vej er holdt i forsvarlig stand i forhold til
den faerdsel, der er pa vejen. Derfor skal
grundejerne, jf. privatvejsloven, lgbende
fgre et grundigt tilsyn med vejen og
udbedre de problemer, der matte
opsta.

Det gaelder for alle relevante forhold
som: vejens indretning, beleegningerne,
afvandingen, feerdselstavlerne, vej-
afmaerkningen, beplantning, baenke,
hastighedsdampning osv.

Grundejerens ansvar

Pa kk.dk findes der information om
vedligeholdelse af private feellessveje
her: https://mwww.kk.dk/borger/par-
kering-trafik-og-veje/trafik-og-veje/
grundejernes-ansvar-for-vej-og-fortov/
vedligeholdelse-af-private-faellesveje

Her fremgar det blandt andet, at
grundejerne skal selv vedligeholde,
renholde og snerydde hele vejstykket
ud for deres egen ejendom. Pligten
geelder ud til vejmidten og omfatter
bade:

- kgrebane og eventuel cykelsti

- fortove og kantsten —se regler for
haekke og traeer ud til vejen

- vejbrgnde (regnvandsriste) og
tilhgrende stikledninger

- overkgrsler ind til eiendommen

- stikledninger til spildevand (kloak)

- vejtraeer og anden beplantning pa
vejarealet

- fartdeempende bump og chikaner

- plantekummer, baenke og andet
privat udstyr pa vejarealet

- feerdselsskilte og afmeerkninger pa
asfalten

- Vejafmaerkninger, f.eks. vognbane-
inddeling, parkeringsbase, afmaerk-
ninger pa bump og gule servicemar-
keringer

Kommunen ejer og vedligeholder

vejnavneskilte og gadelygter pa vejen,

mens HOFOR ejer og vedligeholder

hovedkloakkerne i vejen.

Siden kan dog ikke betragtes som en
en endelig facitliste, da veje og trafik-
maengde er forskellig. Der er heller ikke
faste krav til opbygning, dvs. kravet er,
at vejen skal kunne bzere trafikken og
trafikmnaengden det pagseldende sted.

En privat faellesvej skal ikke ngdven-
digvis opbygges som de offentlige veje
i Kgbenhavn.

Dog skal man huske at sgge om
tilladelse, hvis man sendrer pa de
eksisterende forhold, fx. vejforlgb, over-
kersler mv.ll

Hvad er privat fallesvej?
En privat feellesvej er et privat-
ejet vejareal, som mere end én
grundejer bruger for at komme
til og fra sin ejendom. | Kgben-
havns Kommune er naesten
halvdelen af byens veje private
feellesveje.

En vej bestar ikke kun af
kgrebanen til biler, men ogsa
af cykelsti, fortove, kantsten og
overkgrsler ind til efendomme.

Uddrag fra vej- og privatvejsloven
Vedligeholdelse
§ 44. Ejerne af de ejendomme, der greenser til
en privat feellesvej, skal holde vejen i god og
forsvarlig stand i forhold til feerdslens art og
omfang, herunder holde vejen forsynet med
forsvarligt aflgb. Undtaget fra denne forplig-
telse er dog ejere, der kan dokumentee,at de
ikke har vejret til vejen

§ 45, stk. 2 Hvis de vedligeholdelsesforplig-
tede ikke opfylder forpligtelsen efter § 44,
bestemmer kommunalbestyrelsen, i hvilket
omfang og pa hvilken made en privat faellesvej
med tilhgrendeaflgb konkret skal vedlige-
holdes for at veere i god og forsvarlig stand i
forhold til feerdslens art og omfang.

Beplantning

§ 61. Treeer og anden beplantning ma kun
plantes pa arealer, der er private feellesveje,
med kommunens godkendelse.

Stk. 2. Nar det er ngdvendigt af hensyn til
vejens istandsaettelse eller til faerdslen, kan
kommunalbestyrelsen kraeve traeer og anden
beplantning p3, i eller over en privat feellesvej
fjernet, nedskaret, opstammet eller studset.

Stk. 3. Kommunalbestyrelsen kan pabyde
den enkelte grundejer, ud for hvis ejendom
beplantningen er placeret, eller fra hvis
ejendom beplantningen stammer, at udfgre
et arbejde, jf. stk.2. Hvis et sddant pabud ikke
efterkommes inden for den fastsatte frist, kan
kommunalbestyrelsen lade arbejdet udfgre
for den pageseldendes regning.

Stk. 4. Hvis arbejdet omfatter ejere af flere
tilgreensende ejendomme, kan kommmunal-
bestyrelsen bestemme, at kormmunen skal
udfgre arbejdet som et samlet arbejde.

Beskaering

§ 87. Vejmyndigheden kan, nar vejens vedlige-
holdelse eller hensynet til feerdslen ggr det
ngdvendigt, kraeve traeer og anden beplant-
ning pa, over, ved og i vejareal fjernet,
nedskaret, opstammet eller studset.

Stk. 2. Vejmyndigheden kan lade arbejdet
udfgre for ejerens regning, hvis vejmyndighe-
dens krav efter stk. 1 ikke efterkommmes inden
for en fastsat frist.

Stk. 3. Stk.10g 2 gaelder for hegn, jf. lovom
hegn. Hvis der er enighed om, at hegnet er et
faelleshegn, eller fastslas dette ved et hegns-
syn, afholder vejmyndigheden udgifterne til
de palagte arbejder.

Kilder: https:/danskelove.dk/vejloven og
https:/danskelove.dk/privatvejsloven
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Hvordan sammensattes
en vejbelegning?

Hvis du gnsker at fa et indblik i hvordan en vejbelaegning opbygges, er
her en beskrivelse, vi har faet lov til at Iane fra asfaltfirmaet Pankas.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

Beskrivelsen af hvordan vejbelaegning
er sammensat, indeholder selvsagt en
del fagudtryk. Dem kan du finde forkla-
ring pa i ordlisten andetsteds i bladet.

SLIDLAG

Slidlaget er den gverste del af vejen og
er det lag, som skal skabe god friktion,
komfort og evnen til at reflektere lys
(lystekniske egenskaber). Slidlaget skal
give vejen levetid.

Det er mange pavirkninger slidlaget
udsaettes for, nar det skal modsta
trafikbelastninger, regn, sol, frost, salt-
ning og grusning. Slidlaget skal ogsa
kunne beskytte de underliggende lag
og vaere stabilt mod formforandringer.

Hvordan vaelges det rette slidlag?

Det er primaert tre forhold, der er

afggrende for valget af et slidlag:

- Trafikmaengden, herunder andel af
tung trafik

- Hvilken hastighed trafikken har

- Baereevnen i de underliggende lag

Jo stgrre (og tungere) trafikmaengde,

jo stgrre lagtykkelse og maksimal

kornstgrrelse bgr man veelge. Stgrre

maksimal kornstgrrelse giver stgrre

stabilitet. Stgrre lagtykkelse giver

laengere holdbarhed.

Hastigheden er afggrende for, om
der veelges et abent (3) eller teet (t)
slidlag. Ved hgje hastigheder giver et
abent slidlag bedre friktion (rullemod-
stand) og er samtidig stgjdeempende.
Et teet slidlag har bedre holdbarhed
og er mere stabilt.

Slidlag som indeholder hard bitumen,
bidrager til vejens baereevne og kan
derfor vaere med til at forstaerke vejen.
De stiller dog stgrre krav til underlaget,
da de ikke er sa fleksible.

Hvilke krav er der til et slidlag?
Slidlaget skal vaere skridsikkert, have
gode friktionsegenskaber i vadt fgre
- 0gsa ved store hastigheder. Det skal
vaere jeevnt og korrekt profileret med
gode lystekniske egenskaber og frem-
bringe sa lidt stgj som muligt. Samtidig
skal det veere stabilt, vandafvisende og
have en god beaereevne.

Det er mange krav at stille til én og
samme belaegning, men da de ydre

betingelser ikke er ens for for alle
slidlagsbeleegninger, kan man efter
omstaendighederne nedsaette kravene,
idet man blandt mange valgmuligheder,
sgger at finde frem til den bedste
kombination af ovennaevnte krav

- og en fornuftig gkonomi.

SRS - Stgjreducerende slidlag

Trafik kan stgje til stor gene for omgi-
velserne. Den dominerende stgjkilde
ved hastigheder over 50 km/t stammer
fra mgdet mellem daek og vejbane.
Ved hastigheder under 50 km/t er
motorstgjen den dominerende faktor.

Med SRS-belaegninger kan stgjen
begraenses ved boliger og fglsomme
naturomrader.

Stgjreduktion opnas ved at vaelge
mindre stenstgrrelse og hgjere hulrum
end i almindelige asfaltslidlag. Typisk
anvendes slidlag af typen AB 63, SMA
6+8 eller TB 6k+8k som basis for en
SRS-belaegning. Det endelige valg
af beleegning afhaenger af en raekke
faktorer som gnsket stgjreduktion,
trafikintensitet, hastighed, lagtykkelse
og holdbarhed.

I henhold til Vejreglerne inddeles
SRS-belaegnnger i to klasser:

- SRS Standard med en stgjreduktion
>40dB

- SRS Speciel med en stgjreduktion
>70dB

BINDERLAG

Et binderlag har til opgave at fungere
som et binderlag mellem de gvrige
baerelag og slidlaget. Det anvendes ved
stgrre trafikbelastninger typisk ved,
/E10 > 200 (mere end 200 akvivalente
10-tons aksler pr. spor/pr. degn) eller
ADT > 4000 (&rsdggnstrafik mere end
4000 kgretgjer).

Asfaltbetonbinderlag (ABB) anven-
des som binderlag. ABB er et seerligt
sporkgringsresistent hgjstabilt binde-
lagsmateriale.

Den skeerverige belaegning produ-
ceres af knuste stenmaterialer i type 11
0og 16, hvor tallene angiver maksimal-
korn-stgrrelse. Ved trafikbelastninger
mellem 410 > 200 og Z£10 < 500 anven-
des knuste bakke-, sg eller granitma-
terialer. Som bindemiddel anvendes

M siidiag
[ | Binderlag
Beerelag
Bundsikringslag
M underbund

bitumen 40/60. Ved trafikbelastninger
pa mere end £10 > 500 anvendes
udelukkende knuste granitmaterialer
tilsat en hard bitumen samt tilseetning
af polymermodificering, som sikrer en
stabil og sporkgringsresistent belzaeg-
ning.

Fordele

- Stor modstandsevne mod sporkgring
og andre deformationer

- Fleksibel med gode trykfordelende
egenskaber

- Kan kombineres med et bredt udsnit
beerelagsmaterialer; savel ubundne
som stabiliserede

- Danner ikke svindrevner

- Kan genbruges

Anvendelsesbegraensninger
- Kraever afdeekning med slidlag
- Bar ikke udleegges i kolde perioder

BZRELAG
Et beerelag har til opgave at reducere
trykket fra trafikbelastningen, sa der
ikke sker en overbelastning af under-
bunden. Baerelaget skal veere i stand til
at optage de spaendinger, der kommer
fra trafikbelastningen, uden at der
fremkommer revner og krakeleringer.
Baerelaget skal ogsa beskytte de
underliggende lag mod vand og frost.
Grusasfaltbeton (CAB) anvendes som
bzerelag ved opbygning og forsteerk-
ning af vej- og pladsbelaegninger. Et
GAB-baerelag har evnen til at fordele
trafikbelastningen ud pa et stgrre areal.
GAB er trykfordelende. Et CGAB-bzere-
lag er opbygget af grusgravsmaterialer,
filler og en hard bitumen. Stenmate-
rialerne danner det baerende skelet,
mens filler og bitumen tilfgrer den
ngdvendige sammenhasng (kohaesion)
til dannelse af vaesentlig trykstyrke og
trykfordelende egenskaber. |

Kilde: https:/pankas.dk
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Vi skaffer kabere
fra hele (andet

selger mere end

EDC Poul Erik Bech er Danmarks 10 o(; er
storste og eneste landsdaekkende om dagen
maeglervirksomhed.

Med mere end 80 butikker arbejder
vi pa tveers af hele Danmark. Vores
store salgsstyrke ger, at vi er i kontakt
med flest mulige potentielle kabere,
uanset hvor i landet keberen skal
findes. Det giver dig sterre mulighed
for, at vi finder den rigtige kaber til
netop din villa.

Kontakt os for at hare mere eller
book et 7th JﬂD]Jb‘eA pa pebvurdering.dk

Vanlgse Valby/Sydhavnen Bronshg;j
Jernbane Allé 77 Alholmvej 1 Frederikssundsvej 211
TIf.: 38 74 22 80 TIf.: 36 14 12 00 TIf.: 38 60 62 11

Sundbyvester Plads D sterbro/Nordhavn Ngrrebro/Nordvest
Sundbyvester Plads 2 ~ Ndr. Frihavnsgade 41  Narrebrogade 230
TIf.: 32 5500 01 TIf.: 35 25 33 88 TIf.: 3584 08 11

Vi traeffes nUz dﬂql mellem kl. 8-22

pebvurdering.dk
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Hvor meget genskin frataget
skal naboentale?

Endnu engang har en skinnende tagbelaegning givet anledning til tvist.
Den er nu afgjort i Landsretten. Her far du den seneste historie om hvor
meget solen ma skinne pa naboens tag.

AF MORTEN MARK @ZSTERGAARD - ADVOKAT (L) - BUUSMARK ADVOKATFIRMA

stre Landsret har
@afsagt endnuen dom
omkring genskinsgener
fra et tegltag. Dommen
folger i kglvandet pa den
ledende Hgjesterets dom
fra 2018 optrykt i Ugeskrift
for Retsvaesen U2018.1441H. Her
blev en grundejer dgmt til at fijerne
genskindsgenerne fra et tegltag, som
i gvrigt var lovligt i henhold til lokal-
planen og byggetilladelser, ud fra de
naboretlige grundsaetninger.

Hvor gar graensen?

Naboretten er dommerskabte grund-
saetninger, hvorefter man som nabo
kan blive padbudt at bringe gener

til ophgr, i det omfang ulemperne
overstiger, hvad der med rimelighed
ma paregnes som led i den samfunds-
maessige udvikling pa det ulempefor-
voldende omrade.

Graensen for, hvad en nabo
ma tale, beror pa en konkret
rimelighedsvurdering af
ulempens karakter, vaesent-
lighed og paregnelighed
sammenholdt med ejendom-
mens karakter og beliggenhed
og omradets karakter. Ved denne
vurdering ma der tillige tages hensyn
til en eventuel offentligretlig regulering
af det ulempeforvoldende forhold. Der
er saledes en vis relativitet forbundet
med disse grundsaetninger, idet et
forhold, som udggr en gene, som man
ikke ma talei et roligt villakvarter, ikke
ngdvendigvis vil overstige talegreensen
i boligomrade beliggende i centralt i
en bymidte eller nzer et industrikvarter.

Mindst muligt forstyrrende

| denne sag er der tale om et sommer-
husomrade, hvor der er tinglyst servi-
tut angaende bebyggelse, benyttelse,

grundejerforening m.v., og det fremgar
heraf blandt andet, at savel beboelses-
huse som andre bygninger med
hensyn til udformning, materialevalg
og farvevalg skal opfgres, sa de virker
mindst muligt forstyrrende pa natur-
skgnheden.

| en anden servitut, der omfatter
parternes ejendomme, er det anfgrt, at
bygninger skal opfgres saledes, at de
ikke far skeemmende virkning for det
omgivne landskab og nabogrundene.

Husenes ydre bygningsdele, herun-
der tag, dgre og vinduer, skal fremtrae-
de i deempede farver, der hverken ma
veere skeemmende eller staerkt igjne-
faldende, og som falder sammen med
naturens farver. Blanke eller reflekte-
rende materialer ma ikke anvendes.

Genskins gener

Sagsggeren (herefter grundejeren) kgbte
sit sommerhus i 2001. Sagsggte (her-
efter naboen) kgbte sin grund i 2006
og opfgrte et nyt sommerhus i 2007
med aedelengoberet tegltag. Herefter
gik der en del ar. Som det fremgar af
sagsfremstillingen i dommen skyldtes
det, at grundejeren afventede, om gen-
skinsgenerne fra taget ville aftage med
arene. Der var dog Igbende drgftelser
mellem parterne omkring generne, og
det fremgik af vidneforklaringer fra
naboer, at man kendte til, at grundeje-
ren oplevede gener fra taget. P>




Fgrst i 2019 skrev grundejeren til
naboen og efterspurgte en faelles Igs-
ning pa problemet. Det lykkedes ikke
at finde en saddan. Naboen klagede til
Kommunen over, at teglene var i strid
med servitutterne pa ejendommen.

Kommunen - som jo havde givet
byggetilladelse — agtede ikke at hand-
haeve servitutten. Grundejeren klagede
til Planklagenaevnet, der i trad med
praksis afviste at behandle klagen, da
Planklagenaevnet ikke kan behandle
klager over, at en kommune ikke vil
handhaeve en privatretlig servitut.

Naboretlig tilegraense overskredet
Herefter blev retssagen anlagt. Der blev
gennemfgrt syn og skgn, og det blev
herefter lagt til grund, at det ikke var
saedvanligt at anvende sedelengobe-
rede tegl i det pdgeeldende sommer-
husomrade. Efter skensmandens
besvarelser, herunder oplysningerne
om sommerhusenes beliggenhed og
sommerhusomradets karakter, tiltradte
landsretten, at genskinsgenerne fra
den del afnaboens aadelengoberede
tegltag, som vendte mod grundejerens
sommerhus, efter en samlet vurdering
matte anses for at overskride den
naboretlige talegraense.

Forstyrrende for naturskenheden
Retten i Holbaek inddrog i sine praemis-
ser ogsa de tinglyste servitutter, idet
retten udtalte, at der for omradet var
tinglyst en deklaration, hvorefter bebo-
elseshuse og andre bygninger skulle
opfgres, sa de virkede mindst muligt
forstyrrende pa naturskgnheden, og
efter grundejerens forklaring blev det
lagt til grund, at genskinnet var gene-
rende, ogsa nar man opholdt sig inden

dgre. Retten bemaerkede i gvrigt, at der
ikke var andre medlemmer af grund-
ejerforeningen eller i nabogrundejer-
foreningen, der havde sommerhuse
med sedelengoberet tegltag.

Forzeldet eller fortabt?

Herefter var spgrgsmalet, om grund-
ejerens ret til at kraeve generne bragt
til ophgr var foreeldede eller fortabt
ved retsfortabende passivitet. Der var
jo trods alt gaet 12-13 ar, fgr der kom en
skriftlig indsigelse.

For byretten gjorde naboen alene
passivitetssynspunktet gaeldende, men
byretten lagde vaegt pa, at naboen
gennem arene Igbende er blevet gjort
opmaerksom pa genskinsgenerne
fra deres tag, og at forklaringen var
understgttet af flere vidneforklaringer
bl.a.om, at det var almindelig kendt
i omradet, at grundejeren var staerkt
generet af genskinnet.

Ikke omfattet af foraeldelsesloven
For landsretten fik naboen tilladelse til
0gsa at ggre foraeldelsessynspunktet
gaeldende, men dette blev afvist af
landsretten, idet landsretten ikke fandt,
at en pligt til at undlade at overskride
den naboretlige talegraense i sig selv
kunne anses for at veere en ydelse
omfattet af foraeldelsesloven. Lands-
retten fandt som byretten heller ikke,
at kravet var bortfaldet pa grund af
passivitet.

Herefter blev naboen dgmt til at
bringe generne fra taget pa sommer-
huset til ophgr indenfor en frist pa tre
maneder. ll

Ostre Landsrets dom af 2. maj 2023 i
BS-13628/2022-OLD (MAD2023.3707)

Naboen fik ret
efter 10 ar

Selve afggrelsen omkring den na-
boretlige talegreense forekommer
ikke overraskende og i @vrigt i trad
med den naevnte Hgjesterets dom
fra 2018.

Det fremgar desvaerre ikke af
sagsfremstillingen, hvor sormmer-
husene er beliggende. Det har der-
for ikke veeret muligt at fremsgge
de servitutter, som er gaeldende
for ejendommene.

Det er derfor uvist, om grund-
ejerforeningen er pataleberettiget
pa servitutterne.

Det er ofte tilfeeldet, at grund-
ejerforeningen, sammen med
kommunen, er pataleberettiget i
udstykningsservitutter i sommer-
husomrader.

Havde det veeret tilfeeldet, kunne
grundejerforeningen tillige have
indtradt som part i sagen og
paberabt sig servitutterne pa
privatretligt grundlag.

Nar servitutterne ikke blev tillagt
stor vaegt i by- eller landsrettens
afggrelse, s skyldes det formentlig
dels, at kommunen var eneste
pataleberettigede og ikke havde
valgt at handheeve servitutten og
dels at grundejeren fokuserede
pa de naboretlige grundsaetnin-
ger.

Det sezerlige og tankevaekkende,
man kan haefte sig ved i denne
dom er, at det nu er sldet fast, at
man som nabo kan tilpligtes at
bringe et forhold —som i gvrigt er
lovligt og baseret pa en byggetil-
ladelse - til ophgr mere end 10 ar
efter, at forholdet er etableret.
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Mysteriet om de gronne

madaftaldsposer

Her er historien om en mand der troede at de grgnne madaffaldsposer
kunne nedbrydes i komposten. Hvordan han blev klogere. Og hvordan du
kan fa succes med kompostering i din have.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

Dervar engang en mand. Han havde

et hus og en dejlig have. | haven
havde han en kompostbeholder.

Manden var glad for sin kompost-
beholder. Han havde hgrt at nar have-
og kgkkenaffald komposteres, kan
det bruges til at forbedre havejordens
frugtbarhed.

Manden boede i Kgbenhavns Kom-
mune. Derfor havde han loyalt indsam-
let sit grgnne kgkkenaffald i de saerlige,
grgnne 'bioposer'. Poserne kan veere
lavet af f.eks. majsstivelse. Af den trykte
information pa poserne fremgik det, at
poserne er certificeret af TUV Austria
efter standarden "OK compost HOME".

S3d i stedet for at besveere komnmunen
ungdigt med at bortskaffe sit madaf-
fald, lagde manden poserne med mad-
affald i komposten. For han gik ud fra,
at poserne - ligesom indholdet — kunne
omseaettes i kompostbeholderen.

Stor var mandens overraskelse derfor,
da han efter et ar eller to, abnede sin
kompostbeholder. Her |& madaffaldspo-
serne, stadig i forholdsvis intakt tilstand.
Poserne var ikke tilnsermelsesvis blevet
komposteret, i modszetning til det
grenne kgkkenaffald og haveaffaldet.

Mysteriet opklares

Hvad var forklaringen pa mysteriet om
poserne der ikke lod sig kompostere?
Det ville manden gerne vide.

Derfor kontakter han Teknik- og
Miljgforvaltningens afdeling for affald
og ressourcer. Her far han oplyst, at
kommunen anbefaler, at man undla-
der at forsgge at hjernmekompostere
bioposerne. Det skyldes, at TUV Austrias
certificering til hjemmekompostering
bygger pa standardiserede forudsaet-
ninger med hensyn til temperatur,
fugt, tilfgrsel af ilt m.v,, som det i praksis

kan veere vanskeligt eller umuligt at
opna ved hjemmekompostering.

Teknik- og Miljgforvaltningen gjorde
desuden opmaerksom p3, at de biopo-
ser, som kommunen selv indsamler,
frasorteres fgr den videre behandling af
madaffaldet.

En trist historie

Det er jo egentlig trist, teenker manden.
For han vil jo gerne bruge sit madaffald
til kompost og samtidig bidrage til

at kommunens affaldshandterings-
masngde ggres mindre.

Beleert af erfaring, og med beskeden
fra Teknik- og Miljgforvaltningen, ser
manden dog ingen anden udvej, end
fremover at aflevere sit madaffald, i de
ikke sa komposterbare poser i beholde-
ren til madaffald, hvorefter kormmunen
ma sgrge for resten.

Gratis kompostbeholder
Sadan ender historien om manden
med madaffaldet.

Men det behgver den nu ikke at ggre.

For det fgrste har Kgbenhavns
Kommune nu introduceret en ny type,
kraftigere madaffaldspose. De er dog
stadig ikke komposterbare.

For det andet kunne manden
naturligvis veelge at fortseette med at
kompostere sit madaffald. Blot affaldet
ikke er emballeret i de kommunale
madaffaldsposer.

Det samme kan du.

Alle med hus og have i Kgbenhavns
Kommune kan nemlig fa stillet en
kompostbeholder til rddighed af kom-
munen —ganske gratis.

Kompostbeholderen kan bestilles pa
Nem Affaldsservice. P>

Gratis kompostbeholder
Villaer og reekkehuse m.v. med egen have og
egne affaldsbeholdere i Kgbenhavns Kommmune
har mulighed for at hjemnmekompostere - som
et supplement til indsamlingsordningen for
madaffald.

Kommunen stiller
en lukket beholder
til hjemmmekom-
postering gratis

til rddighed.

Bestil pa:
https://nemaffalds-
service.kk.dk/

GRUNDEJEREN.DK - 20 Q?
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Sadan komposterer du

Der er naturligvis visse retningslinjer
der skal fglges nar du selv komposterer.
Du ma ikke kompostere animalsk
madaffald, bortset fra seggeskaller.
Du ma gerne kompostere al vegeta-
bilsk husholdningsaffald, fx affald fra
frugt og grgntsager, kartoffelskreeller,
blomster og potteplanter, kaffegrums
og teblade (inkl. papirfiltre), skaller fra
g og ngdder, brugt kakkenrulle og
haveaffald.

Dog skal du sgrge for at komposte-
ring sker pa en made, sa der ikke opstar
lugtgener eller uhygiejniske forhold.

Se mere her: https://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detal-
je&id=2530

Klimavenlig kompostering

| fglge ilovegko.dk kan kompostering
af dit have- og kgkkenaffald forbedre
din havejords frugtbarhed.

Kompost er jordforbedrende i
modsaetning til kunstggdning, som er
yderst klimabelastende at producere
og ggder planten frem for jorden.

For at kunne kompostere, behgver
du blot en beholder med tilstraekkelig
luftgennemstrgmning. Her i lsegger
du haveaffald og frugt- og grgntaffald
fra kgkkenet. Tilsammen har du sa det
bedste udgangspunkt for at fa en god
kompost, til din have.

Det er vigtigt at kompostbeholderen,
bade kan holde pa fugten og samtidig
far tilstraekkelig luft. Uden ilt og fugt
begraenses komposteringsprocessen.

Findel og bland
For at skabe en effektiv komposterings-
proces skal der helst veere en let om-
seetteligt grgn biomasse som
f.eks. frugt- og grgntrester fra
kgkkenaffald eller grgnt have-
affald som grees eller grgnne
blade. Det kan sa blandes
med mere tungt omsaetteligt
materiale som visne blade og
grene. Husk at animalske
restprodukter ikke ma kompo-
steres. da det kan tiltraekke skadedyr.

Pa ilovegko.dk ggres der opmaerksom
pa at: "Grene skal helst findeles. Jo
mere man findeler dem, desto hur-
tigere komposterer de, og jo bedre
man blander tingene i beholderen
sammen, jo hurtigere gar det med at
fa det omsat. Hvis man laver en god
blanding af kgkkenaffald og plantere-
ster og vender det jeevnligt undervejs
kan omsastningstiden komme ned pa
10-12 uge. Hvis ikke komposten vendes
undervejs, kan det tage op til et ar, fgr
den er omsat".

Laes mere om kompostering her:
https://ilovegko.dk/magasinet-oekolo-
gisk/saadan-laver-du-god-kompost/ll

MADAFFALD

Hvordan genanvender
kommunen madaffaldet?

Kgbenhavns Kommmune har lanceret en ny type
madaffaldspose. | den forbindelse har vi stillet
en raekke spgrgsmal til Teknik og Miljgforvalt-
ningen og har faet felgende svar:

Hvad betyder den nye type
madaffaldspose for madaffalds-
sorteringen i kommunen og for den
enkelte borger?

Kgbenhavns Kommune udbyder
med fa ars mellemrum indkgbet af
bioposer. Det ggres for at sikre, at der
til stadighed indkgbes de bedst muli-
ge poser. | forhold til de poser, som indkgbes og
uddeles til borgerne nu, er der ikke tale om en
ny type poser. Poserne bestar af samme materi-
ale som hidtil og har de samme certificeringer i
forhold til bionedbrydelighed/komposterbarhed
som hidtil. £ndringen bestar kun i at posernes
plantebaserede andel er lidt hgjere end hidtil,
og at de er tykkere end tidligere.

Hvilke egenskaber er forbedret ift. tidligere

og ift. den overordnede strategi for
genanvendelse af madaffald?

Kgbenhavns Kormmune har tidligere testet
forskellige pose-tykkelse hos nogle testfamilier,
som klart foretrak de poser, som nu indkgbes,
fordi de fgles mere tillidsvaekkende i forhold til,
om de kan holde pa affaldet, indtil det er smidt i
affaldsbeholderen. Kgbenhavns Kommune har
et mal om at indsamle over 70 % af madaffaldet
til bioforgasning og genanvendelse. Der er be-
hov for, at affaldsordningen er tillidsvaekkende
for at na malet. De tykkere poser understgtter
dette formal.

Hvordan er den nye pose anvendelig ift.
kompostering hos de private haveejere m.fl.?
Selvom bioposerne har certificeringer i fornold
til bionedbrydelighed/komposterbarhed, anbe-
faler Kgbenhavns Kommune ikke, at borgerne
hjemmekomposterer poserne. Dette har veeret
gaeldende siden madaffaldsordningen blev
indfgrt i 2015. Forvaltningens anbefaling skyldes,
at certificeringernes forudsaetninger om tempe-
ratur, fugt, tilfgrsel af ilt m.v., i praksis kan vaere
vanskeligt eller umuligt at opna ved hjemme-
kompostering.

Hvordan fungerer (gen)anvendelse af
madaffald i kommunen lige nu?

Madaffaldet forbehandles og bioforgasses pa
Solrgd Bioenergi. 97 % af det indsamlede
madaffald kommmer videre til bioforgasning

og ggdningsstofferne udnyttes pa marker.
Ggdningsproduktet er certificeret til anvendelse
i pkologisk landbrug. De sidste 3 % bestar
primaert af bioposer og fejlsorteringer som
sendes til forbraending.
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INDKALDELSE

Grundejeren.dk indkalder til repraesentantskabsmgde
torsdag den 3. oktober 2024 kl.18.15

i Heerup Salen i Vanlgse Kulturstation, Frode Jakobsens plads,
Jernbane Allé 38, 2720 Kgbenhavn

DAGSORDEN
1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning til godkendelse.
Se beretning pa de fglgende sider.

3. Regnskab for 2023 til godkendelse.
Se regnskab pa de fglgende sider.

4. Indkomne forslag.
Ingen forslag modtaget

5. Forslag til budget og kontingent for 2025 og
2ndringer til budget 2024 til godkendelse.
Se budget og budgetforslag pa de falgende sider.

6. Valg
| ar er felgende pa valg
- Kasserer
—Jens Balslev (genopstiller)
- Bestyrelsesmedlemmer
— Hanne Skovsgaard (genopstiller)
—Jgrgen Vinding (genopstiller)
- Bestyrelsessuppleanter
— Poul Hounsgaard (genopstiller)
— Gurbakhsh Singh Sanotra (genopstiller)
-1 Revisor
—Jens Kolind (genopstiller)
-1 Revisorsuppleant
—Ib Wilhelmsen (genopstiller)
Det bemaerkes, at kasserer, gvrige bestyrelsesmedlemmer og revisorer jf.
vedtaegterne vaelges for to ar, suppleanter for et Gr.

7. Eventuelt

Program Tilmelding og
K118.00 delegerede

Lrne dones indkaldelse samt materiale

til repraesentantskabsmgdet
udsendes ogsa pr mail til alle
medlemmer af grundejeren.dk

KI.18.15-19.00
REPRZAESENTANTSKABSM@DE

19.00-19.30 Her med vil der ogsa fglge
information om tilmelding,
udpegning og fremmgde af
19.30-21.00 delegerede til repraesentant-
MEDLEMSM@DE skabsmgdet.

Pause med spisning

o

MEDLEMSM@DE

Gor kassererens

arbejde lettere og
styrk din forening
gennem netvaerk

Som vanligt er der lagt et speendende med-
lemsmgde i forleengelde af repraesentant-
skabsmgdet. Her er hvad det byder pa:

Hvordan bliver kassererens
arbejdsbyrde mindre?

Lars Rasmussen er statsautoriseret revisor og

partner i revisionsfirmaet RI. Han er tilknyttet

Grundejern.dk og kan radgive dig om regn-

skab, revison, opkraevning, bogfgring, mm.

Pa medlemsmgdet vil Lars saette fokus pa:

- hvad han kan ggre for din forening

- give eksempler pa hvilke udfordringer
indenfor lovgivning, revision, regnskab og
bogfgring som grundejerforeninger og
vejlaug keemper med

- hvordan grundejerforeninger og vejlaug far
lettere ved at klare arbejdet med revision,
regnskab og bogfgring

- give svar pa spgrgsmal om hvordan kasse-
reren i din grundejerforening eller vejlaug
far feerre gra har i hovedet.

Hvordan kan netvaerk
styrke din forening?

Ved flere lejligheder har medlemmerne af
Grundejeren.dk udtrykt gnske om, at der kan
etableres et forum eller netvaerk, hvor i der
kan udveksles erfaringer og gives gensidig
rad og stgtte.

Derfor benytter vi dette medlemsmgde til, at
give dig og de andre deltagerne mulighed
for at mgdes pa tveers af foreninger og laug.
Ved hjaelp af oplaeg, spgrgsmal og opgaver
vil vi, bl.a. gennem gruppearbejde, forsgge at
kortlaegge hvilke behov der er for at skabe et
feelles forum og netveerk mellem medlem-
merne af Grundejeren.dk, og hvordan det
kan styrke dig og din forening eller laug.
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Bestyrelsens beretning for 2023

Det har veeret et ar med masser af aktivitet i Grundejeren.dk
og hvor bestyrelsen har haft fokus pa nogle konkrete
problemstillinger for medlemsforeningerne samtidig med

at vi fortsat arbejder pa strategien for at professionalisere
foreningen og udvide de services som foreningen tilbyder
sine medlemmer.

Ny praksis for gravetilladelser pa private faellesveje

Efter flere ars frustrationer hos grundejere og grundejerfor-
eninger over ikke at blive hgrt i forbindelse med udstedelse af
gravetilladelser lykkedes det at fa sendret praksis, saledes at
grundejerforeninger, der star som tinglyst ejer af den private
feellesvej, i hgjere grad vil blive hgrt i forbindelse med udste-
delse af gravetilladelser.

Dette har veeret et fokusomrade for Grundejeren.dk i den
Igbende dialog med Teknik- og Miljgforvaltningen i Kgben-
havns Kommune om, hvordan man bedre kan koordinere
gravetilladelser og sikre partshgring af grundejerforeningen i
de tilfeelde hvor foreningen er tinglyst ejer af vejen.

Pa et mgde med forvaltningen den 4. august 2023 blev
spergsmalet igen diskuteret. Resultatet blev at Forvaltningen
pa mgdet meddelte, at man sendrer praksis for partshgring
i forbindelse med gravetilladelser pa de private feelles veje,
sa man sikrer at den tinglyste vejejer altid hgres, nar der skal
graves i vejmatriklen.

Der er dog en undtagelse. | akutte sager med behov for
hurtigt at ga i jorden (for eksempel leekkende vandrgr), kan
gravningen opstartes uden forudgdende tilladelse. Tilladelsen
skal dog sgges indenfor 24 timer. Da gravearbejdet i disse
situationer opstartes inden der foreligger en gravetilladelse,
bliver de ikke sendt i hgring. | Grundejeren.dk er vi glade og
stolte af dette resultat der har kraevet en del vedholdenhed i
dialogen med forvaltningen.

Byudvikling i villaomraderne

| 2023 havde vi fokus pa to sager indenfor byggeri i villaomra-
derne, et tema der er tilbagevendende hvert ar i foreningens
arbejde.

Den ene sag drejer sig om en aendring i praksis for udstyk-
ning af grunde i eksisterende villaomrade, hvor forvaltnin-
gen med afszet i en afggrelse fra byggeklageenheden sa sig
ngdsaget til at indfgre en ny praksis pa baggrund af en fejl i
sagsbehandlingen. Det fgrte til en konstruktiv dialog pa et
mgde i oktober med Teknik og Miljgborgmester Line Barfoed.
Mgdet resulterede blandt andet i et indleeg fra borgmesteren
i medlemsbladet der viste, at vores linje og syn pa spekulati-
onsbyggeri i villaomraderne er pa linje med borgmesteren.

Den anden sag vi havde fokus p3a, tog afszet i et forslag fra
det radikale medlem af Teknik og Miljgudvalget der stillede et
forslag om genindfgrelse af tidligere praksis for dobbelthuse i
villaomraderne. Partiets argument var, at man sa kunne byg-
ge mere metro ud i villaomraderne.

Den tidligere praksis resulterede i massivt spekulations-
byggeri. Det ggede priserne pa gamle villaer, hvilket betgd,
at kun spekulanter havde rad til at kgbe dem med det formal
at bygge ud og opna en betragtelig fortjeneste ved efterfal-
gende salg.

Heldigvis var der begraenset opbakning fra de resterende
partier til forslaget, sa det faldt med et brag blandt efter at
vi i Grundejeren.dk havde gjort medlemmerne af udvalget
opmaerksom pa de udfordringer det skaber.

Gravearbejde i forbindelse med etablering af fibernet
En af de ting der i disse ar har fyldt meget er udrulning af
fibernet i villaomraderne. Det er overordnet set en god ting,

men den darlige kvalitet og manglende koordinering i forbin-
delse med gravearbejdet skaber frustrationer og problemer.
Pa grund af manglende tilsyn med gravearbejdet fra kommu-
nen sparer firmaerne pa reetablering der skaber laengereva-
rende problemer og mange omkostninger for grundejerne.
Dette var temaet for et velbesggt medlemsmgde i maj maned
hvor ogsa repraesentanter fra kommunen var repraesenteret.

Med udgangspunkt i en case fra en medlemsforening og
et indlaeg fra forvaltningen havde vi en god diskussion om de
udfordringer der findes.

Efterfglgende fik vi en journalist til at skrive en laengerede
artikel til medlemsbladet hvor TDC ogsa fik mulighed for at
komme til orde og blev gjort opmaesrksom pa problemerne.

Udfordringerne med gravearbejde og fibernet kreever fort-
sat opmaerksomhed og en indsats for at sikre at TDC og andre
selskaber ikke springer over hvor geerdet er lavest i forbindelse
med reetablering efter gravearbejde.

Udvikling af medlemsbladet
Vores medlemsblad har ogsa faet en overhaling i 2023. Det
gaelder bade det grafiske layout savel som indsatsen for at
skaffe mere og bedre indhold til bladet, ligesom vi har gjort
en indsats for at promovere, at medlemsforeningerne ggr
en indsats for at distribuere det til de enkelte grundejere.
Endelig er vi begyndt at optage annoncer for at daekke
nogle af de omkostninger foreningen har til at producere
bladet. Vi er rigtig glade for vores annoncgrer og sponsorer,
der bakker op om aktiviteterne i Grundejeren.dk.

Opgradering af vedtaegter
Pa repraesentantskabsmgdet sidste ar fremlagde bestyrelsen
et forslag til justering af vedtaegterne. Forslaget gav anledning
til en god diskussion pa repraesentantskabsmgdet.
Efterfglgende valgte bestyrelsen at arbejde videre med
vedtaegtseendringerne, som sa efterfglgende blev vedtaget pa
et ekstraordinzert repraesentantskabsmgde i efteraret.
Arbejdet med opgradering af vedtaegterne er pa linje med
udarbejdelse af forretningsorden for bestyrelsen og andre
aktiviteter en del af den Igbende modernisering af foreningen,
som bestyrelsen arbejder pa i disse ar.

Klimabede og klimavejsprojekter

Vi afholdt i efteraret et velbesggt medlemsmgde om klimaveje
og vejbede. Mgdet gav blandt andet deltagerne mulighed

for at fa en rundvisning i en grundejerforening, der har imple-
menteret vejbede.

Vejbedene medvirker til at reducere maengden af regnvand
der ender i vores kloakker. P4 mgdet var der derfor et indlaeg
om mulighederne for hjeelp og tilskud til foreninger, der
gnsker at ga i gang med eller har interesse i klimavejprojekter.

Revisor radgivning

| lgbet af aret har vi ogsa kunnet tilfgje endnu en gratis radgiv-
ningsservice til gleede for medlemmerne af Grundejerne.dk.
Foranlediget af et udtrykt behov fra flere medlemsforeninger,
tilbydes medlemmerne nu 0gsa revisions- og regnskabsrad-
givning, idet vi har indledt et samarbejde med statsautori-
seret revisor Lars Rasmussen, der kan kontaktes for hurtige
spergsmal pa linje med vores populzere advokatradgivning.

Medlemsdialog

Endelig har vi som alle andre ar haft en Igbende dialog med
medlemmerne via sekretariatet, hvor man kan henvende sig
med spgrgsmal og hvor vi i lgbet af aret har behandlet mange
henvendelser om stort og smat.
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Repraesentantskabsmgde

Resultatopggrelse for 2023

Resultat 2023 Resultat 2022 Budget 2023

Kontingentindtzegter

1  Kontingent 150.020,00 37.535,00 160.000,00
Grundkontingent til administration 9.100,00 9.100,00 9.300,00
Kontingentindtzegter i alt 159.120,00 46.635,00 169.300,00
Sponsorater 5.000,00
Annoncer 23.00.00 5.000,00
Rykkergebyrer 600,00

2 Over-/underskud af forsikringsordning -248,67 2.579,51
Renteindtaegter 3.972,90
@vrige indtaegter 5.120,00 160.000,00
Indtaegter i alt 191.444,23 54.334,51 174.300,00

UDGIFTER

Aktiviteter og medlemstilbud

Blad 48.000,00 16.900,00 20.000,00
Redakter og webmaster 10.000,00 10.000,00 10.000,00
Administration af forsikring og it 15.000,00 15.000,00
Advokatordning 28.750,00 31.250,00 31.250,00
Udvikling og projekter 23.237,50 20.150,00 35.000,00
PR og kampagner 0,00 0,00 25.000,00
Medlemsmaeder 2.967,85 0,00 20.000,00
Ordinzert repraesentantskab 6.145,00 7.474,00 10.000,00
Ekstraordinzert repraesentantskab 0,00 0,00 0,00
Aktiviteter m.v. i alt 134.100,35 85.774,00 166.250,00

Administration

Sekretaer 22.500,00 19.375,00 22.500,00
Formand 27.500,00 27.500,00 27.500,00
Kasserer 17.500,00 17.500,00 17.500,00
Bestyrelsesgodtgerelse 0,00 7.500,00 20.000,00
Bestyrelsesmader 12.259,00 9.035,00 20.000,00
Hjemmeside & Software 3.045,39 2.313,86 4.000,00
Telefon 38,00 538,00 700,00
Porto 0,00 0,00 100,00
Kopi, papir, kuverter mv. 0,00 0,00 1.000,00
Repraesentation/gaver 1.046,00 413,00 2.000,00
2  Forsikring 1.100,00 1.110,00 1.150,00
Bankgebyrer 3.598,03 2.356,50 2.000,00
Administration i alt 88.586,42 87.641,36 118.450,00
Renteudgifter 0,15 2.850,02 3.000,00
Udgifter i alt 222.686,92 176.265,38 287.700,00
Resultat -31.242,69 -121.930,87 -113.400,00

*) Se noter pa naeste side
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Repraesentantskabsmgde

Balance pr. 31/12-2023

Pr.31/12 2023 Pr.31/12 2022

Beholdninger

Driftskonto 125.775,13 368.698,37

Opsparingskonto 525.643,32 321.762,77

Beholdninger i alt 651.418,45 690.461,14

Debitorer

Rykkergebyrer 600,00

Annoncerer 7.000,00

Debitoreri alt 7.600,00 0,00

Aktiver i alt 659.018,45 690.461,14

PASSIVER

Kreditorer 0,00

Skyldige kreditorer 0,00 200,00

Kreditorer i alt 0,00 200,00

Egenkapital

Formue, primo 690.261,14 812.192,01

Overfort resultat -31.242,69 -121.930,87

Formue, ultimo 659.018,45 690.261,14

Passiver i alt 659.018,45 690.461,14

NOTER TIL REGNSKAB
Note 1 Note 2

Kontingent Forsikring

Antal medlemsforeninger 91 Opkreevet medlemmer 69.930,00

Antal medlemmer & kr. 20 7.501 Bestyrelsen i Gdk 1.110,00
Betalt praamie --71.278,67

Antal medlemsforeninger aret for 91 Forsikringsprovenu -248,67

Antal medlemmer aret far 7.507

Regnskabet er revideret og fundet i overensstemmelse med det farte regnskab og
tilstedevaerende bilag. Ligeledes er beholdningens tilstedevaerelse konstateret.

Kebenhavn den 3. juli 2024

Revisorer:

ll

Jens Kolind

For bestyrelsen:

Jacob Gorm Larsen,
formand

Jorgen Vinding
Jorgen Tetzschner
Michael Mossefin

Jens Balslev,
kasserer

Hanne Skovsgaard
Michael Rinder
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Budget for 2024-2025

Kontingentindtzegter
Kontingent - se note 3 nedenfor
Grundkontingent til administration
Kontingentindtaegter i alt

Sponsorater
Annoncer
Annoncer
Annoncer
Renteindtagter
Indtaegter i alt

Aktiviteter og medlemstilbud
Blad

Redakter og webmaster
Administration af forsikring og it
Advokatordning

Udvikling og Projekter

PR og kampagner
Medlemsmader

Ordinaert repraesentantskab
Ekstraordinzert repraesentantskab
Aktiviteter i alt

Administration

Sekreteaer

Formand

Kasserer
Bestyrelsesgodtgarelse
Bestyrelsesmader
Hjemmeside & Software
Kopi, kontorartikler, porto
Repraesentation/gaver
Bestyrelsesansvarsforsikring
Bankgebyrer
Administration i alt

Renteudgifter
Udgifteri alt

Resultat

Note 3: Kontingentet pr. medlem udgjorde til og med 2021 30 kr. For at nedbringe foreningens opsparing,

Prognose 2024

150.100
9.000
159.100

5.000
40.000
400

0

7.000
211.500

60.000
10.000
15.000
28.750
20.000
20.000
20.000
10.000
0
183.750

22.500
27.500
17.500

20.000
4.000

2.000
1.150

5.000
99.650

283.400

-71.900

Budget 2024
Vedtaget maj 2023

150.000
9.000
159.000

5.000

0
0
164.000

40.000
10.000
15.000
31.250
35.000
25.000
20.000
10.000
0
186.250

22.500
27.500
17.500
20.000
20.000
4.000
1.000
2.000
1.150
3.000
118.650

304.900

-140.900

Andring til budget '24

Foreslaet okt. 2024

+35.000

+20.000

som voksede meget under coronaepidemien, ydes der indtil videre en sakaldt "corona-rabat" pa kontingentet.

Rabatten vari 2022 pa 25 kr. og er i 2023 og 2024 pa 10 kr. For 2025 foreslds rabatten viderefert usndret.

Budget 2025
Vedtages okt. 2024

150.000
9.000
159.000

40.000

5.000
204.000

60.000
10.000
15.000
30.000
50.000
25.000
20.000
10.000

220.000

22.500
27.500
17.500
20.000
20.000
4.000
1.000
2.000
1.200
5.000
120.700

340.700

-136.700
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grundejeren.dk

FALLESFORENINGEN AF GRUNDEJERFORENINGER | KBBENHAVN

Medlemsservice

Sekretariat

Michael Mossefin udggr sekreta-
riatet i Grundejeren.dk. Sekreta-
riatet tager imod alle henvendel-
ser der sendes til denne e-mail:
sekretariat@grundejeren.dk

Juridisk radgivning

Morten Mark @stergaard er vores
advokat som grundejerforenin-
ger og vejlag, der er medlem af
Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
advokatens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
advokatradgivning

Revisorradgivning

Lars Rasmussen er vores revisor
som grundejerforeninger og
vejlag, der er medlem af
Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
revisorens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
revisorradgivning

Forsikring

Poul Hounsgaard formidler HDI
kollektiv ledelses- og bestyrelses-
ansvarsforsikring, erhvervsansvar
og underslaeb til medlemmer af
Grundejeren.dk.

Du kan fa flere oplysninger her:
forsikring@grundejeren.dk

Sponsorer

Tak til vores sponsorer og
annoncgrer:

- PKP Regnvandsteknik

- EDC

- Q-park

- Radet for godt indeklima

- BuusMark Advokatfirma

- Ri Statsaut. Revisionsaktieselskab
- Dalpin

- Entreprengr Michael Juel Larsen
- Rgper Entreprise

Bestyrelsen

FORMAND

Jacob Gorm Larsen
Nordre Hansted
formand@grundejeren.dk

NASTFORMAND
Jgrgen Vinding
Vanlgse Ny Villakvarter
jv@grundejeren.dk

KASSERER

Jens Balslev
Brgnshgjgaards Haveby
kasserer@grundejeren.dk

SEKRETZAER

Michael Mossefin

Frilands Allés Vejlag
sekretariat@grundejeren.dk

BESTYRELSESMEDLEMMER
Hanne Skovsgaard
Forfatterkvarteret
hs@grundejeren.dk

Jorgen Tetzschner
Brgnshgjgaards Haveby
jt@grundejeren.dk

Michael Rinder
Vigerslev Haveforstad
mr@grundejeren.dk

SUPPLEANTER
Poul Hounsgaard

Sundbyvang
forsikring@grundejeren.dk

Christian Hjort
Brgnshgj Kirkevej Vejlaug
ch@grundejeren.dk

Gurbakhsh Singh Sanotra
Bronshgj Preestegard
gss@grundejeren.dk

Medlemsforeninger

2100 @sterbro

Ny Ryvang Villakvarter
Vejlaug Solveenget
Strandpromenade
Kvarterets Grundejerlaug
Svanevaenget Ejerlaug

2300 Sundbyerne
Fredenshgj GF
Godthaab Badensgade
Mgllely GF

Odin GF

Strandengen GF
Sundbyvang GF

Ulrick Birchs Allé Vejlaug
Valhal GF

Vestre Solvang GF

2400 NV
Dortheavejs Vejlaug
Enebzervej GF
Utterslevhgj GF

2500 Valby

Ankeret GF

Ejerlauget Ceeciliavej 14-56
Forfatterkvarteret GF
Frilands Allés Vejlag

Gl. @stengaard GF
Grgnnehave GF
Hestehaven GF

Hgjmark GF

Hgjvang GF
Klgverbladet GF

Lyset GF

Nordre Hanssted GF
Nybovej GF

Ny @stergaard Villaby GF
Strandlyst GF

Sgholm GF

Sgholm Parkby GF
Sgndervang GF

Sgndre Hanssted GF
Trekantens Vejlaug
Ulriksdal GF

Valby og Omegns
Byggeforening

Valby Nye Villakvarter
Ved Daemningen GF
Vigerslev Haveforstad GF

2700 Brgnshgj
Allégardens Villaby GF
Boeslunde GF
Brgnshgjgards Haveby GF
Brgnshgj Kirkevejs Vejlaug
Brgnshgj Parcelforening
Brgnshgjs Praestegard GF
Brgnshgj Praestegardsg
Danas Park GF
Enighedens Vejlaug
Frederikssundsvej 333 EF
Godthaab GF

Havebyen Praestevangen
Holcks Plads

Husum Haveby GF
Husum Ny Haveby GF
Husumgaards Villakvarter
Habets Allé Vejlaug m fl.
Kirkemosens Haveby GF
Lille Husum GF

Solhgj GF

Vejforeningen af 11/61957
Vejlauget matr. nr 2215-2242

2720 Vanlgse

Bakke Allé GF

Bakkedal GF

Damhussgen GF,
Fossgarden GF
Frederiksgards Allé Vejlaug
Grgnvangen GF
Hasselvaengets Ejerlaug
Hastruplund GF
Holmestien GF

Katrinedal GF

Kildedens Haveby GF
Kirkestiens Villakvarter GF
Kaeragervej GF
Langkeervej/Ledagersti GF
Lgvholmens Vejlaug
Morsgvej af 1945 GF

Ofea Plads GF
Slotsherrens Bro GF
Slotsherrens Vaenge GF
Slotsherrensvaenge GF
Sggaard GF
Thorupgardens Haveby GF
Toftgjevejs Vejlaug
Tornestykkets Vejlaug
Vanlgse Haveby GF
Vanlgse Ny Villakvarter GF
Vanlgse Stationsby GF
Aabakken GF
Abjergvejens Raekkehuse GF



