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Fornyet
fokus pa
udviklingen
| villakvartererne

AF JACOB GORM LARSEN - FORMAND - GRUNDEJEREN.DK

om det fremgar af indleeg i bladet, er der fra politisk side fornyet fokus
Spé udviklingen af villakvartererne og administration af villaservitutterne.
Teknik- og Miljgudvalget har som beskrevet i denne udgave af bladet,
haft en drgftelse om praksis for administration af servitutter vedrgrende
sekundaert byggeri. Derudover skal udvalget have en generel drgftelse om

hvorvidt man i fremtiden skal tillade gget fortaetning i villakvartererne.

orvaltningen blev i den forbindelse opfordret til at tage en dialog med
FGrundejeren.dk. Formalet var at give politikerne mulighed for at vores
synspunkter ogsa blev hgrt. Pa vores mgde med forvaltningen fremlagde
vi vores holdning til gnsket om gget fortaetning. Vi gjorde opmaerksom pa
vores bekymring for, at man vil tillade byggeri uden den begraensning som
villaservitutterne regulerer i dag. Efterfglgende har vi udarbejdet et notat,
som gengives pa side 10, og som ogsa Vil blive delt med politikerne i

Borgerrepraesentationen.

Grundejeren.dk mener vi at villakvartererne skal udvikles. Men ikke

afvikles. Villakvartererne repraesenterer unikke kulturhistoriske vaerdier og
tilfgrer byen vaerdi, blandt andet i forhold til biodiversitet og klimasikring.
Det er vaerdier som man bgr teenke ind i den langsigtede udvikling af byen.
Det kan virke som et "quick fix" at tillade generel dispensation fra servitut-
terne. Men risikoen er, at man for altid gdelaegger unikke vaerdier og redu-
cerer muligheder for for eksempel gget biodiversitet, hvis man bare giver
los og tillader mere byggeri i villakvartererne i Kgbenhavn. Derfor hviler der

et stort ansvar pa byens politikerne for at tage de rigtige beslutninger.

rundejeren.dk mener at beboere og borgere bgr inddrages i serigs
G dialog med kormmunens repraesentanter fgr der tages drastiske
beslutninger om villakvarterernes fremtid. Nar det er sagt, sa peger vores
notat ogsa pa forskellige muligheder for udvikling og forteetning i villa-
kvartererne. Vel og maerke pa en made der sikrer demokratisk kontrol med

udviklingen.

om det fremgar af naeste side er vi glade for at have indgaet aftale med
SSund byernes Grundejerfeellesskab (SGF), som er vores sgsterforening
pa Amager. Aftalen betyder at vores blad nu ogsa vil blive distribueret til
SGF's medlemmer. Vi har mange sammmenfaldende interesser med SGF,
sa vi er glade for at det nu er lykkedes at etablere samarbejde omkring
bladet. Vi haber at det kan veere fgrste skridt i forhold til at udvikle
samarbejdet med SGF.

Velkommen til SGF - vi ser frem til samarbejdet.



Redovre

Lad os dele viden,
information og inspiration

Pa mange omrader er det positivt at kunne samarbejde omkring ting
og sager. Det gaelder ogsa for de to paraplyorganisationer for grundejere
i Kgbenhavns Kommune.

AF ERHARDT FRANZEN - FORMAND - SUNDBYERNES GRUNDEJERFALLESSKAB

mellem de to organisationer.

Det sker bl.a. gennem feelles dialog-
mgder med kommunens teknik- og
Miljgforvaltning og ved faelles mgder
med udveksling af erfaringer og hold-
ninger, fx i forbindelse med de mange
private feellesveje, som det er grund-
ejerforeningernes opgave at tilse og
vedligeholde.

Interessefaellesskabet omhandler
0gsa villa- og parcelhusomradernes
unikke karakter og udstraekning som
anerkendt og foretrukket beboelsesom-
rade for mange familier i Kebenhavn.

G rundejeren.dk er paraplyorganisa-
tionen der fortrinsvis har med-
lemmer i omradet vest for havnelgbet.
Sundbyernes Grundejerfeellesskab
(SGF), har sin medlemskreds blandt
grundejer- og boligforeninger mv. i Kg-
benhavns Koommunes del af Amager.

Et langt stykke henad vejen har de
to paraplyorganisationer sammme over-
ordnede formal. Nemlig at varetage
grundejerforeningernes og grundejer-
nes feelles interesser.

Omkring dette arbejde er der alle-
rede et afstemt interessefaellesskab
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Set i lyset af disse overordnede
formal, som de to paraplyorganisati-
oner — med respekt for lokale isleet og
saerkende - allerede samarbejder om,
har SGF og Grundejeren.dk nu aftalt
at prgvekgre et samarbejde omkring
deling af den viden for grundejere, der
samles og udgives i form af Grundeje-
ren.dk’s magasin "Grundejeren.dk” og
som fra og med denne udgave, sendes
pr. mail til alle medlemmer af SGF.

Vi haber | vil tage godt imod dette
initiativ som fglges op af udsendelse
af yderligere to udgaver af magasinet
i Igbet af 2025. Sidelgbende vil SGF
udsende aktuel og lokalt orienterede
Nyhedsmail som hidtil. ll

Historien om SGF

Den 23. juni 1882 mgdtes en kreds af grundejere
pa Rgde Kro for at stifte Sundbyernes Grund-
ejerforening. Medlemskontingentet blev fastsat
til 5 kr.om aret.

Man var fra starten aktiv for at fa nye med-
lemmer, sa allerede 11883 behandlede man pa
et bestyrelsesmgde optagelse af 78 medlem-
mer, sa medlemstallet ville kommme op pa 100.

1.januar 1902 blev man indlemmet i Kgben-
havns kommune.

12003 er flere end 50 grundejerforeninger til-
sluttet det feelles samarbejde gennem Sundby-
ernes Grundejerforening. | kraft af at s3 mange
stod sammen, kunne foreningen opna gode
aftaler til gavn for alle de tilsluttede grundejere.

Derudover afholdtes der faellesmgder hvor
der kunne udveksles erfaringer og informeres
om nyt eller andet som har indflydelse pa det at
eje fast ejendom.

| &r 2005 skifter foreningen navn til Sundbyer-
nes Grundejerfeellesskab, da 'feellesskab' syntes
at veere et mere daekkende navn for forenin-
gens virke.

| 2011 opsagde Kgbenhavns Kommmune alt
samarbejde om vejvedligeholdelse og overgiver
denne opgave til grundejerne selv. Det medvir-
kede til at SGF fik nye opgaver og endnu stgrre
betydning for medlemmerne

| dag har SGF omkring 100 foreningsmed-
lemnmer der repraesenterer mere end 5.000
husstande.

Pg kortet er grundejerforeningerne i
Kgbenhavns Kommunes markeret med gult.
© kbhkort.kk.dk
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SKAT

Handveerkerfradraget
er tilbage

| &r er det atter muligt fa fradrag
for udvalgte handvaerksydelser i
dit hjem eller fritidsbolig.

Fral.januar 2025 er handveerker-
fradraget genindfgrt. Denne gang

i en grgnnere version, som en del af
regeringens seneste finanslovsaftale.
Handveerkerfradraget, ogsa kendt som
Boligdobordningen, giver boligejere
mulighed for at traekke udgifter til visse
typer handvaerksarbejde fra i skat.

Belgbsgraensen for fradraget er fast-
sat til 8.600 kr. pr. person pr. ar, enten
for hjemmet eller sommerhuset.

Handveerkerfradragets vaerdi udggr
ca. 26 %. Hvis du har betalt 3.000 kr.
for en handveerksydelse, sparer du
dermed ca. 780 kr. i skat.

Du kan dog kun fa fradrag for arbejds-
Ignnen —ikke for materialer.

Og du skal betale for dine ydelser hos
handveerkeren med enten dankort,
MobilePay eller netbank. Du ma ikke
betale med kontanter. Husk ogsa at
gemme dokumentationen for det
udferte arbejde. ll
Se mere her:
https://skat.dk/borger/fradrag/service-
fradrag/haandvaerkerfradrag

Servicefradraget

udvides

Servicefradraget, som ogsa er
en del af Boligdobordningen, er
blevet opjusteret til 17.500 kr. pr.
person pr. ar.

Udvidelsen betyder, at service-
fradraget nu ogsa omfatter opga-
ver som traefaeldning, havearbejde,
rensning af tagrender og installa-

Grgnne istandsaettelser
Fradraget fokuserer pa grgnne istand-
saettelser som for eksempel energibe-
sparende forbedringer, energiforsy-
ning og klimasikring af hjemmet eller
sommerhuset, eksempelvis isolering,
udskiftning af vinduer og installation af
varmepumper.

Du kan ogsa fa tilskud til afmonte-
ring eller andring af skorstenshgjde for
gamle braendeovne.

Undga tvivl og tvist.
Spgarg en jurist.

Hos BuusMark har vi stor erfaring
indenfor radgivning af
grundejerforeninger og vejlaug.
Som husadvokater for Grundejeren.dk
har vi hjulpet mange foreninger og
vejlaug i Kebenhavnsomrédet.

Vi hjeelper nér det handler om om
medlemspligt, servitutfortolkning,
vejforhold og lignende, sé& | kan undgé
tvivl og tvister i jeres forening.

Buus | Mark

advokatfirma

TIf 4630 2030 - post@buusmark.dk - www.buusmark.dk

tion af tyverialarmer. Desuden kan
man fa fradrag for reparation af
harde hvidevarer.

Husk at gemme kvitteringer og
dokumentation for det udfgrte
arbejde, da det skal bruges til ind-
beretning pa selvangivelsen.

Se mere her:
https.//skat.dk/borger/fradrag/ser-
vicefradrag/servicefradrag

Ri - specialister i
radgivning og revision
til fonde og foreninger

Ri kan ogsa hjzelpe din
forening. Blandt andet med:
* regnskab

® revision

* budget

® opkraevning

* bogfering

e regnskabssystem
e radgivning

e kurser

Fa mere at vide hos
Lars Rasmussen

pa telefon: 3038 2108
og pa e-mail: Ir@ri.dk

Statsaut. Revisorer
www.ri.dk




KOMMUNALT

Vil du mindske dit
affald nar du flytter?

Hvert ar flytter 90.000 husstande
i Kebenhavns Kommune og det
skaber en del usorteret affald.
Derfor vil kommmunen i en periode
fors@gsvis give et flyttekit til
kgbenhavnere, der star overfor en
flytning, sa det bliver nemmere
at organisere flytningen og fa
sorteret affaldet i processen.

| efteraret igangsatte Kgbenhavns
Kommune et nyt forsgg, hvor man i
fgrste omgang vil sende 5000 flyttekits
ud til ksbenhavnere, der star overfor en
snarlig flytning.

Flyttekittet bestar af poser til sorte-
ring af de forskellige typer affald som
plast, papir og pap, en flyttekalender,
klistermaerker til inddeling af kate-
gorier som "szelg”, "Giv videre” og et
lille midlertidigt sorteringssystem til
kgkkenet i det nye hjem.

Flyttekittet skal ggre det nemmere
for kgbenhavnere, der star overfor en

flytning at fa pakket og sorteret, sa
affald sorteres rigtigt og flere mgbler
mv. sendes til genbrug.

Flytning skaber affald

Teknik- og Miljgforvaltningen har
undersggt borgernes sorteringsadfeerd
i forbindelse med flytninger. Under en
flytning sker der tit en stgrre oprydning,
og der generes derfor en del affald,
som i mange tilfeelde bliver stillet i
affaldssaekke eller blot efterlades.

Pa den made ender store maengder
af affald og gode genbrugsmgbler som
restaffald og stort indbo, der braendes.

Teknik- og miljgforvaltningen esti-
merer, at hver flytning genererer ca. 60
kg affald, som kunne have veeret gen-
brugt eller sorteret til genanvendelse.
Det svarer til 5.500 tons affald om aret,
hvoraf ca 25 % kan genbruges.

Behold de gode vaner

Kgbenhavns Kommmune haber ogsa
pa, at flyttekittet kan hjaelpe de gode
vaner pa vej, nar man flytter ind et nyt
sted. Flyttekittet skal hjeelpe med at
fastholde den gode sorteringspraksis
hos dem, der sorterede inden flytning
og hjeelpe de husstande i gang med at

sortere, der ikke affaldssorterede inden
deres flytning.

Bestil pa nettet
Alle kgbenhavnere, der star overfor
en flytning inden for det kormmende
maneder, kan bestille et flyttekit.
Nar man bestiller et flyttekit, sa
tilmelder man sig forsgget og siger
ja til at fa tilsendt spgrgeskemaer — et
skema fgr og et skema efter flytningen.
Flyttekittet kan bestilles her:
https://affald.kk.dk/flyttekit
Flyttekittet gennemfgres som et
pilotprojekt. Det vil veere faerdigt i
september 2025, derefter vil Teknik- og
Miljgforvaltningen evaluere forsgget. ll

Kilde: https://via.ritzau.dk/pressemed-
delelse/14043373/kobenhavns-kom-
mune-vil-mindske-affald-ved-flytnin-
ger?publisherld=13560117&lang=da

E NTREWPIRENDR

M. Juel Larsen*

WWW.JUELLARSEN.DK
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Vi har 25 grundejeroreninqer som knder

Vi tilbyder 0gsa grusning af veje om vinteren
samt Vejreparationer til billige priser.




BIODIVERSITET

Vil du med pa en
vild havedag?

Efter en vidunderlig Vild Havedag
i 2024 gentager foreningen 'Vild
med vilje' succesen og indbyder
alle haveejere til at deltage i arets
Vild Havedag arrangement

Vild Havedag er en anledning til at
invitere gaester indenfor i din vilde
have, eller besgge en vild have og fa en
snak, gode rad, mgde nye mennesker
og dele glaeden ved naturen.

Formalet er at f& udbredt og formid-
let alt det vilde, der til hverdag er gemt
bag haekke, hegn og plankeveerker i
haver og pa private grunde. Formid-
ling og vidensdeling er nemlig et helt
centralt element i at vaere en del af
'Vild Med Vilje'.

Arets Vild Havedag er planlagt til at
finde sted den 15. juni.

GADE OG VEJ

Hvem rydder
sneen naeste vinter?

Det seneste arti har muligvis
frembragt en fornemmelse af at
vinteren er blevet mildere og min-
dre kraevende. Ikke desto mindre
er sne og is en stadig en tilbage-
vendende udfordring pa vores

veje og fortove i vintermanederne.

Nar der dbenbart ikke lsengere - sa
ofte som tidlige - kormmer sne og is
pa vores veje og fortove, kan det give
anledning til fornyet overvejelse om
hvad man ggr i forhold til at sgrge for
snerydning og afisning pa de private
feellesveje .

Der er dog ingen tvivl om hvem der
har ansvaret.

Det er grundejeren der skal sgrge for
for, at egen vej og eget fortov er sikkert
at feerdes pa. Hvis uheldet er ude og
nogen falder og slar sig, fordi der ikke
er sneryddet eller tilstraekkeligt saltet,
sa er det grundejeren der kan risikerer
et erstatningskrav.

Sadan ger du
Hvis du gnsker at lade andre besgge
din vilde have kan du invitere indenfor
og vise rundt i din vilde have. Ga ind pa
https:/mww.vildmedvilje.dk/vild-have-
dag og tilmeld din have.

Her kan du ogsa se hvor der er vilde
haver i neerheden af dig som du kan
besgge.

Hvem star bag

Vild Havedag arrangeres af foreningen
Vild med Vilje'. Malet med foreningens
arbejde er at fa vildhed og natur ind
der, hvor mennesker bor, arbejder og
leger. 'Vild Med Vilje' gnsker at skabe
flere levesteder for planter, svampe og
dyr, samt at gge vores feelles kendskab
til naturen. 'Vild Med Vilje' indgar part-
nerskaber med virksomheder, kommu-
ner, foreninger og institutioner.

Som haveejer kan du hente masser
af inspiration til at ggre din have mere
vild pa foreningens hjemmeside
https://mww.vildmedvilje.dk

I mange grundejerforeninger og
vejlaug har man dog valgt at aflaste
den enkelte grundejer for maset med
at rydde sne og salte vejen.

Set i relation til de seneste ars milde
vintre er det derfor forstaeligt at flere af
vores medllemmer spgrger:

- Har vi en fornuftig ordning med et
snerydningsfirma?

- Betaler vi en fair pris i forhold til den
sevice vifar?

- Far vi en tilfredsstillende service nar
sneen falder, og vej og fortov sner og
iser til?

For at kunne hjeelpe med at svare pa

disse spgrgsmal opfordrer vi hermed

alle der har en kollektiv aftale om
snerydning og saltning med en ekstern
leverandgr til, at dele de gode eller
darlige erfaringer med os.

Skriv om det til sekretariat@grund-
ejeren.dk sa kan vi videregive jeres
erfaringer til alle medlemmer af Grund-
ejeren.dk. ll

v

Her konstateres det, at biodiversite-
ten er under et enormt pres, og at du
kan give den en tiltraengt handsraek-
ning ved at invitere naturen indenfor
pa netop din matrikel.

Pa hjemmesiden far du blandt andet
en quick-guide til hvordan du som
haveejer kan ggre din have mere vild.

Du kan ogsa bestille foredrag til din
forening og sa kan du naturligvis vaelge
at blive medlem og stgtte foreningen
Vild Med Vilje'. ll

MEDLEMMER

Velkommen til
nye medlemmer

Grundejeren.dk har gennemfgrt
en kampagne der havde til for-
mal at udvide medlemskredsen.
Det har givet resultat.

Velkommen til:

Slotsfruens Vaenge
Grundejerforening

Foreningen har 142 husstande som
medlemmer der er beliggende i
omradet nord for Slotsherrensvej fra
Aveenget til Dysseveenget

Quinto Grundejerforening

Her er 179 husstande medlemmer i
omradet der er beliggende i omradet
omkring Hvalsgvej i Brgnshg;j.

Vanlgsehgjs Vejlaug

48 husstande er medlemmer af
vejlauget som daekker omradet
ombkring Slotsherrensvej blandt andet
dele af Lindeborgvej, Holsteinborg og

=3
A\
e

-

Y




Skal din forening have,

Et feellesareal i en grundejerforening kan veere en legeplads eller et grgnt areal.

) §

e

Det bliver nu beskattet. Og det kraever et cvR-nummer.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

a vurderingsportalen.dk slar man

fast, at som udgangspunkt vurde-
res grundejerforeningers feellesarealer
som et areal til rekreative formal, der
ikke ma bebygges med andet end
smabygninger. Altsa ingen boliger eller
egentligt erhverv.

De rekreative arealer bliver derfor
vurderet som henhgrende under ejen-
domskategorien "erhvervsejendomme
og gvrige ejendomme”.

Hgjeste veerdi er grundvaerdi

Det betyder at nar grundveerdien for
et rekreativt areal fastseettes, tager
vurderingsstyrelsen udgangspunkt

i metoden til vurdering af parcel- og
reekkehuse og nedjusterer herefter
kvadratmeterprisen til en tiendedel
af kvadratmeterprisen for parcel- og
raekkehuse.

Hvis det ifglge plangrundlaget er
muligt at bruge arealet til andet end
rekreative formal, fastsaetter vurde-
ringsstyrelsen ogsa en grundveerdi ud
fra den type anvendelse.

Vurderingsstyrelsen vaelger herefter
den hgjeste vaerdi som grundvaerdi.
Enten vaeerdien af den faktiske eller
mulige anvendelse.

Feellesarealets sammensaetning,
ejerforhold og tidspunktet for, hvornar
den samlede ejendom er opstaet, har
0gsa betydning for beskatningen.

Opkraevning af grundskyld
Feellesarealer beskattes derfor, som re-
gel ud fra de samme regler som gvrige
erhvervsejendomme. Det betyder, at

Vurderingsstyrelsen opkraever grund-
skyld, men ikke ejendomsvaerdiskat.
Opkraevningen sendes til hovedejer.
Hvilket typisk er grundejerforeningen.
| fglge de nye regler, har grundejerfor-
eninger, der ejer et feellesareal, derfor nu
pligt til at have et cvr-nummer.ll

Se mere her:
https:/www.vurderingsportalen.dk/
erhverv/ivurdering/saadan-vurderer-vi/
grundejerforeningers-faellesarea-
ler-vurdering-og-beskatning/

Hvordan far | et
CVR-nummer??

| felge virk.dk skal du ggre sadan
hvis din forening gnsker et
CVR-nummer:

Foreninger kan tilknytte en
person, som derefter kan reprae-
sentere foreningen digitalt med sit
private MitID.

Den registrerede repraesen-
tant kan med sit private MitID se
foreningens digitale postkasse
og bruge diverse digitale selvbe-
tjeninger pa foreningens vegne.
Mange foreninger vil pa denne
made kunne slippe for at admini-
strere MitID Erhverv.

Det er frivilligt at registrere en
repraesentant, og repraesentanten
kan altid fratraede eller udskiftes.
Personens navn og adresse vil
fremga af det Centrale Virksom-
hedsregister ogsa efter fratraedelse.

Gode grunde til at
fa cvR-nummer

Selv om din forening ikke har feel-
lessarealer der kraever oprettelse af
CVR-nummer kan det veere en god
ide at ggre det alligevel.

Her hos Grundejeren.dk er det
ofte en udfordring at fastholde
kontakten med vores medlems-
foreninger.

Det skyldes at foreningernes
kontaktpunkter ofte blot er
baseret pa de data vi har pa jeres
formand og/eller kasserer.

Nar foreningens formand og/
eller kasserer —over tid - bliver
udskiftet, risikere vi derfor at miste
kontakten med din forening.

Det oplever vi, nar vi for eksempel
udsender invitationer til med-
lemsmgder og repraesentantskabs-
mgde. Og nar vi udsender vores
digitale magasin til din forening
og dermed medlemmerne i din
forening. Eller nar vi forsgger at
kontakte din forening i forbindelse
med vores medlemsundersggelser.

Derfor opfordrer vi til at din for-
ening far et cvR-nummer.

Nar din forening har et
CVR-nummer giver det Grundeje-
ren.dk bedre mulighed for at gen-
finde eller holde kontakten med
din forening. Og dermed give din
forening mere og bedre informati-
on og service.

GRUNDEJEREN.DK -7



Ende r"éffé Idssorterlnés
‘anlaeg pa private feellesveje
iskraldespanden?

Kommunens planer om etablering af sorteringspunkter for affald pa
private feellesveje ser ud til at blive nedskaleret.

AF JENS BALSLEV - BESTYRELSESMEDLEM

K(zibenhavns Kommune beslut-
tede i 2018 at etablere op mod

750 "sorteringspunkter” pa vejene i
kommunen som et supplement til de
mange affaldscontainere, der allerede
star i baggarde, indkgrsler og forhaver
omkring etageboligerne og villaerne i
kommunen.

Tanken bag sorteringspunkterne
er at give borgerne mulighed for at
komme af med bl.a. eventuelt kildesor-
teret plastaffald, der ikke er plads til i
husstandens egen beholder, og ikke
mindst det tekstilaffald, som kommu-
nen har pligt til at indsamle, men som
jo ikke er en af de mange affaldsfrak-
tioner, der har faet sit eget rum i en af
affaldbeholderne foran villaerne.

1 2023 blev planerne konkretiseret,
idet Kgbenhavns Kommune satte
adresse pa 530 planlagte sorterings-
punkter, heraf 122 pa private feellesveje.

- GRUNDEJEREN.DK

Ganske nydelige

Det sidste ars tid har man naeppe
kunnet undga at lsegge meerke til de
nyanlagte affaldssorteringsanleeg pa
vejene rundt omkring i Kgbenhavn. De
fleste ses at veere delvis nedgravede

og ganske nydelige —i modsaetning til
f.eks. visse af de gamle velkendte, men
ikke saerligt aestetiske flaskecontainere.

Etableringen af sorteringspunkterne
er imidlertid blevet vaesentligt dyrere
end forventet, hvilket er grunden til, at
Borgerrepraesentationen den 6. marts
2025 har besluttet at reducere det sam-
lede antal sorteringspunkter til 362.

Ud over de 272 sorteringspunkter,
der allerede er anlagt, vil der derfor kun
blive etableret yderligere 90, der alle
vil ligge pa offentlig vej. Det fremgar af
forvaltningens indstilling, at etable-
ring af sorteringspunkter pa private
foellesveje kraever accept fra lodsejeren,

hvorfor det derfor i forvejen har veeret
uvist, hvor stor en del af de 122 sorte-
ringspunkter, der faktisk ville kunne
realiseres.

Containere pa hjul
Sa vidt Grundejeren.dk har kunnet
vurdere, var ambitionsniveauet for
de planlagte sorteringspunkter pa de
private feellesveje noget lavere end
for tilsvarende anlaeg pa offentlig vej. |
stedet for nedgravede beholdere ville
der have veeret tale om almindelige
containere pa hjul, mere eller mindre
skjult bag et hegn eller buske.
Grundejeren.dk er ikke bekendt med,
om Kgbenhavns Kommmune faktisk
naede at etablere et eller flere sorte-
ringspunkter pa private feellesveje, for
planerne blev opgivet. Skulle dette veere
tilfeeldet, hgrer vi meget gerne de bergr-
te medlemsforeningers erfaringer.

Uddeling af szerlige poser
| gvrigt forventes genanvendelsen
af tekstilaffald fra villaomraderne i
kommunen fremover at kunne sikres
ved uddeling af szerlige poser, som bor-
gerne fire gange arligt kan stille ud til
vejen til afhentning. Denne ganske lav-
teknologiske Igsning bruges — oplyses
detiindstillingen til Borgerreprassen-
tationen - i de fleste andre kommmuner.
Herudover kan man selvfglgelig
aflevere tekstilaffald pa genbrugsplad-
serne og i de sorteringspunkter, der
allerede er blevet etableret. ll

Du kan fa en oversigt over de mulige
sorteringspunkter her:
https.//www.kk.dk/politik/politik-
ker-og-indsatser/klima-miljoe-og-na-
tur/sorteringspunkter-til-affald




TRAT AF
PARKEREDE BILER
FORAN HOVEDD@REN?

- f& parkeringskontrol pé jeres private fellesvei

Kontakt os for grundig vejledning og den helt rigtige l@sning.
Se www.g-park.dk/privat, ring p&d 7025 7212, eller scan
QR-koden

QPARﬁI Quality in parking



FREMTIDENS BOLIG

Skal parcelhuskvartererne udvikles eller afvikles?

Lige nu er der stor interesse for byens udvikling. Det gaelder ogsa udviklingen af villa- og parcelhuskvartererne,
der repraesenterer mange unikke vaerdier. Det bgr derfor kraeve omtanke fgr der traeffes beslutninger om
udviklingen, da villa- og parcelhuskvartererne ikke er omfattet af eller beskyttet af lokalplaner. | den anledning
har Grundejeren.dk udarbejdet dette notat i forbindelse med et mgde vi har haft med forvaltningen om
udviklingen i villaomraderne. Notatet vil ogsa blive delt med politikerne i Teknik og -Miljgudvalget i forbindelse
med den drgftelse de skal have om udviklingen i villaomraderne.

AF JACOB GORM LARSEN - FORMAND - GRUNDEJEREN.DK

eknik og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kommune

Tskal have en drgftelse om fremtiden for villaom-
raderne i Kgbenhavn og har i den forbindelse bedt
forvaltningen om at indhente bidrag fra Grundeje-
ren.dk som repraesenterer knap hundrede grund-
ejerforeninger i Kgbenhavns kormmune, der har
samlet mere end 9.000 husstande som medlemmer.

Som repraesentant for de mange borgere i villaom-
raderne, er det vores holdning at villaomraderne skal
udvikles, men ikke afvikles. Omraderne tilfgrer byen
en raekke veerdier, som kommunen kan miste, hvis
byggeriet reguleres lempeligere. Omvendt er der pa
visse omrader muligheder for at udvikle omraderne
og derigennem skabe flere boliger.

Unikke vaerdier i villaomraderne
Villaomraderne repraesenterer en raekke veerdier og
muligheder for Kgbenhavn som by, blandt andet:

- Kulturhistoriske og arkitektoniske vaerdier - mange
af omraderne er udlagt efter forskellige helheds-
planer som del af byens udvikling over de seneste
+100 ar og er opfgrt i forskellige stilarter og i overens-
stemmelse med Bedre Byggeskik. Det er attraktive
boligomrader, som det er afggrende at beholde som
del af byens sjael.

- Grgnne boligomrader - villaomraderne ligger

som en "grgn lunge” omkring den indre bykerne

og udggr ikke blot boligomrader, der har et stort
grgnt praeg. De udggr ogsa en ressource der i arerne
fremover kan hjzelpe med at klimasikre Kgbenhavn
som by.

:.' M = £

- Biodiversitet i fremtidens storby - villaomraderne
spiller en vigtig rolle i at sikre biodiversiteten i Kgben-
havn, hvilket ogsa er blevet anerkendt i byens nylige
biodiversitetsstrategi. En generel yderligere fortaet-
ning af villaomraderne vil reducere biodiversiteten
imod hensigten med biodiversitetsstrategien.

- Baeredygtige boliger - Der er stor vaerdi i at bevare
og seette boliger i stand, fremfor at rive dem ned og

opfgre nyt byggeri, som det ofte er tilfaeldet nar bo-

ligspekulanter "udvikler” nye boliger i villaomrader-

ne. Omraderne mister deres sjael og hele byen giver
kgb pa principperne for baeredygtighed.

« Friarealer med livskvalitet — Nar villaomraderne
forteettes, reduceres friarealerne og der er kun plads
til affaldsbeholdere, cykelskure, parkering, etc. og
ikke de primaert grgnne udendgrs arealer, der sikrer
en hgj livskvalitet for omradets beboere.

@get spekulationsbyggeri

Hvis man generelt Igsner op for gget fortaetning i
villaomraderne, vil kommunen give kgb pa ovensta-
ende unikke vaerdier i villaomraderne og i stedet give
plads til gget spekulationsbyggeri og udslettelse af
omradernes historiske vaerdi, samt et gget konfliktni-
veau i omraderne.
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Det var netop den acceleration af spekulationsbyg-
geriiarene op til 2017, der fgrte til at et politisk flertal
slog bremsen i for at begraense den form for spekula-
tion og udnyttelse. Det samme vil ske igen hvis man
Igsner op og giver los for spekulationsbyggeri.

Udvikling uden afvikling

Der er visse muligheder for udvikling af de eksiste-
rende villaomrader og vi vil i den forbindelse pege pa
tre konkrete eksempler:

1. Randbebyggelse mod stgrre veje er i nogle tilfeel-
de bebygget med parcelhuse, der ligger imellem
primaert etagebyggeri. Vi vurderer, at man i overens-
stemmelse med gaeldende servitutter, uden at seette
omraderne karakter og vaerdi over styr, kan tillade at
"huller” fyldes ud med etagebyggeri i samme hgjde
som randbebyggelsen i gvrigt, som dermed skaber
flere boliger, men samtidig bevarer omraderne in-
takte og grgnne.

2. Lokal fortaetning via lokalplaner - For udvalgte
omrader kan det give mening at tillade gget for-
teetning og byggeri af forskellige arsager. Viser en
mulighed i at tillade en sddan fortaetning lokalt via
udarbejdelse af en lokalplan, der fastlaegger omfan-
get og omradets afgreensning, uden at man af den
grund generelt giver frit Igb for spekulationsbyggeri.
Denne tilgang vil ogsa sikre en hgj grad af demo-
kratisk kontrol, eftersom der i hvert tilfaelde vil blive
udarbejdet en lokalplan med hgring etc. af bade
beboere og andre interessenter.

3. Udnyttelse af eksisterende muligheder — de ram-
mer som villaservitutterne opstiller giver til en vis grad allere-
de mulighed for at bygge en ekstra etage pa et enfamilienus
og dermed bygge, sa f.eks. to generationer kan bo sammen
hvis grunden er stor nok.

Vision for villaomraderne

Vores anbefaling til bestemmelser for fremtidig udvikling af
villaomraderne er dermed, at man langsigtet udarbejder en
vision for villaomraderne, der inkluderer en principbeslutning
om udarbejdelse af lokalplaner for byens villaomrader. Helt
konkret anbefaler vi Teknik og miljgudvalget at tage fglgende
beslutninger:

- Fortsat handhaevelse af alle villaservitutter for at beskytte
omradernes unikke karakter —servitutterne tillader i et vist
omfang allerede opfgrelse af ekstra boliger, og der er fortsat
behov for faste regler sa man undgar dispensationssager og
de medfglgende konflikter

- For de omraderttilfeelde, hvor det giver mening at tillade
gget byggeri ud over det som villaservitutterne for omradet
giver mulighed for, udarbejdes en lokalplan — for at sikre
demokratisk kontrol og involvering i omradernes udvikling.

- Vi mener ikke fortaetning af villaomraderne Igser fremtidens
boligudfordringer, og kommunen bgr saette konkrete tal pa,
hvad der gnskes, sa det er gennemsigtigt for alle, hvad der er
malseetningen omkring flere boliger igennem fortaetning.

- Forud for, at kommunen treeffer beslutninger, der pavirker
livsvilkarene for en stor gruppe borgere og en vigtig del af
byen, bgr der gennemfgres en grundig offentlig debat om,
hvilken by Kgbenhavn skal vaere i fremtiden — dette kan f.eks.
vaere ifm den kommende valgkamp, sa borgerne inddrages
i sa veesentlige beslutninger.

Som repraesentant for mere end 9.000 husstande i villaomra-
derne i Kgbenhavn star Grundejeren.dk klar med yderligere
bidrag og dialog omkring udviklingen af villaomraderne i
Kgbenhavn.ll
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B

Skal der bygges mere

| forhaverne?

Et forslag fra Teknik- og Miljgforvaltningen om lempelser af
villaservitutterne er forelgbig skudt til hjgrne. Grundejeren.dk kan
forventes inddraget, inden sagen naeste gang skal drgftes politisk.

AF JENS BALSLEV - BESTYRELSESMEDLEM - GRUNDEJEREN.DK

n stor del af villaerne i Kgbenhavn

ligger pa grunde, hvor der ikke ma
bygges teettere pa vejens midte end
9,415 meter. De sakaldte vejudlaegslin-
jer er blevet tinglyst pa ejendommene
i Kgbenhavns Kommunes villakvarterer
for over 100 ar siden — og de gaelder
stadig.

Kommunen har praksis for at give
dispensation til opfgrelse af op til 4
meter brede carporte i en "aben og let
konstruktion” i vejudleegsarealet, men
ikke til andre bygninger —f.eks. garager,
redskabsskure og drivhuse.

Vi kunne i septembernummeret af
Grundejeren (nr. 58,2024) forteelle, at
borgmester Line Barfod (EL) havde
besluttet, at kommunens teknik- og
miljgudvalg skulle have en drgftelse
af behovet for justeringer i forvaltnin-
gens administration af villaservitutter,
nar forvaltningen havde faet kortlagt

mulighederne for — og konsekvensen
af — at eendre pa den hidtidige, politisk
fastsatte praksis for dispensationer.

Sagen sendt tilbage

Den fgrste af forventeligt flere drgftel-
ser fandt sted i Teknik- og Miljgudval-
get den 27. januar 2025.

Forvaltningen havde lagt op til, at to
konkrete forslag til lempelse af kom-
munens praksis for administrationen
af servitutterne skulle sendes i hgring
blandt ejerne af de ca. 16.500 villaer i
Kgbenhavn, der er omfattet af sadanne
servitutter.

| farste omgang har udvalget imid-
lertid besluttet at sende sagen tilbage
til forvaltningen, der skal oplyse sagen
yderligere, fgr udvalget behandler sa-
gen igen. Flertallet af politikerne i ud-
valget opfordrer i en protokolbemaerk-
ning forvaltningen til at raekke ud til

bl.a. Grundejeren.dk for at fa bidrag fra
os til den kommende drgftelse.

Farste forslag

Forvaltningens ene forslag gik ud pa
at give en generel dispensation til
opfgrelse af de fleste former for sekun-
deert byggeri. Ud over carporte skulle
der saledes ogsa veere mulighed for

at opfgre skure, drivhuse, udhuse, hae-
vede terrasser og garager pa den del
af grunden, som ligger mellem skellet
mod vejen og vejudlaegslinjen. Visse
typer sekundaere bygninger til person-
ophold (hhv. orangerier og kontorpa-
villoner) var dog ikke teenkt omfattet af
lempelsen af reglerne.

Hvor kommmunen efter den geelden-
de praksis kan give konkrete dispensa-
tioner til opfgrelse af en aben carport
pa op til 20 m?, ville forslaget saledes
indebaere, at villaejerne kunne opfgre
f.eks. skure, udhuse og garager med et
samlet areal pa op til 50 m?2 - helt ud til
vejen. Og i modsaetning til carportene
ville disse skure, udhuse og garager
kunne opfgres med massive veegge
og saledes fremsta betydeligt mere
bastante i gadebilledet, end en dben
carport trods alt ggr.

Andet forslag

Forvaltningens andet forslag gik

ud p3, at villagjerne altid skal have lov
at opfgre op til 50 m2 sekundaert P>
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byggeri (som iflg. Bygningsreglemen-
tet udggr den gvre graense for, hvor
meget sekundaert byggeri, der ma
opferes uden byggetilladelse), ogsa i
tilfeelde, hvor byggemulighederne pa
grunden i forvejen er udnyttet fuldt ud.
| dag er forvaltningen kun bemyndi-
get til at give dispensation til opfgrelse
af op til 30 m? sekundaert byggeri, hvis
huset pa grunden i forvejen deekker
hele den del af grundarealet, der
ifglge servitutten ma bebygges (typisk
mellem 25 og 33 pct.). Forvaltningens
forslag indebeerer, at ejerne af sddanne
ejendomme fremover ville f& mulighed
for at opfgre op til 50 m2 sekundaert
byggeri—ilighed med naboer, som
ikke i forvejen har udnyttet byggemu-
lighederne pa grunden fuldt ud.

Hvad mener Grundejeren.dk?

Vi har endnu ikke drgftet forvaltnin-
gens forslag i bestyrelsen i Grundeje-
ren.dk. Men umiddelbart virker de fore-
sldede lempelser meget vidtgaende.

Villakvartererne i Kgbenhavn er
fedt med en reekke servitutter, der i
de sidste 100 ar har fastsat byggemu-
lighederne pa grunden og sikret, at
villakvartererne har bevaret et grgnt
og abent preaeg. Hvis der generelt
fremover dispenseres fra vejudlaegs-
linjen, risikerer man, at forhaverne i de
kommende ar gradvist vil blive fyldt
med redskabsskure og garager i stedet
for blomster og buske.

Som papeget i septembernummeret
af Grundejeren er Kgbenhavns Kom-
mune meget lang tid om at behandle
klager om selv ganske dbenlyse og
grove tilsidesaettelser af reglerne om
byggeri i vejudlaegslinjen, mens kom-
munen samtidig af egen drift har rejst
sager om f.eks. opstilling af drivhuse for
teet pa vej.

@delaegger det grgnne indtryk

Vi forstar godt, at forvaltningen kan
vaere fristet til at foresla lempeligere
regler, sa kommunen ikke er ngdt til at
gribe ind, nar en villagjer stiller et lille,
naermest gennemsigtigt drivhus op i
forhaven. Det er erfaringsmaessigt en
type sager, som kan veere ganske sveer
at forklare og forsvare i pressen, selv
om kommunen ret beset bare hand-
haever de geeldende regler.

Men det vil veere trist, hvis kom-
munen kommer til at gdelaegge det
grgnne aftryk, som villakvartererne
igennem 100 ar har sat pa byen,
fordi forvaltningen aktuelt mangler
ressourcer til at behandle dispensati-
onsansggninger og til at gribe ind, hvis
grundejere tager loven i egen hand og
opstiller containere eller bygger skure i

deres forhaver i strid med servitutterne.

| Grundejeren.dk ser vi frem til at
hgre fra kommunen. Vi ser frem til at
bidrage bdde med synspunkter og ek-
sempler, der kan udbygge det grund-
lag, som Teknik- og Miljgudvalget til sin
tid skal drgfte sagen pa, nar sagen skal
behandles igen. ll

KOMMUNALT

Byggesager
behandles hurtigere

| fglge pressemeddelelse fra Kgbenhavns
Kommune, udsendt i marts konstateres det, at
sagsbehandlingstiderne vedr byggetilladelse
fortsat falder i Kgbenhavn.

| pressemeddelelsen fremgar det, at Kgben-
havns Kommune til fulde overholder de natio-
nale servicemal og at sagsbehandlingstiderne
fortsat falder. Det hedder saledes:

"Den positive udvikling i sagsbehandlingsti-
derne skyldes en meget malrettet indsats over
de seneste ar. Der er indfgrt mere effektive
processer, men der er ogsa tilfgrt flere gkono-
miske midler til omradet. De er dog af midler-
tidig karakter, sa hvis den fremtidige udvikling
skal sikres, skal omradet fortsat prioriteres i de
kommende budgetforhandlinger".

"Udviklingen er imponerende, og den viser,
at det hjaelper at prioritere et omrade poli-
tisk bade med hensyn til ressourcer og nye
mader at arbejde pa. Men finansieringen af
denne indsats er midlertidig, og derfor er det
meget ngdvendigt, at finansieringen ggres
permanent, ellers risikerer vi, at vi igen far en
sagspukkel pa byggeomradet,” siger Line Bar-
fod, teknik- og miljgborgmester i Kgbenhavns
Kommune.

Robotter og digitalisering
Pressemeddelesen rundes af med at konsta-
tere, at:

"Kgbenhavns Kormmune har bl.a. udviklet
robotterne Feerdignan, Lukkelise og Absalon,
der kan spare tid i sagsbehandlingen, og sa
er der etableret fast track af flere sagstyper
og straksafklaring af andre. Der er ogsa blevet
oprettet et kontaktcenter, hvor byggeansggere
kan ringe ind og fa en status pa en aktuel byg-
gesag, og sa har forvaltningen styrket dialogen
med byggeansggerne for at minimere fejl i
byggeansggningerne

Herudover har forvaltningen udviklet den di-
gitale Igsning "Min Byggesag,” hvor byggean-
spgerne kan fglge med i, hvor deres byggesag
er i processen".

GRUNDEJEREN.DK - 13 %
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DERFOR ER DET SMART AT HAVE
SOLCELLER OG AI-BATTERI

Bliv selvforsynende med solceller og Al-batteri - en investering i fremtiden

Flere og flere husejere veelger at investere i Hos FairPris installerer vi solcelleanleeg og

solceller og Al-batterier - og med god grund! Al-batterier i hele Danmark og s@rger for en

Med stigende elpriser og eget fokus pa lasning, der passer preecis til dit behov.

baeredygtighed er det en smart lgsning, der Vores eksperter radgiver dig gennem hele

bade gavner din gkonomi og miljget. processen - fra farste samtale til faerdig
installation.

Som husejer har du en unik mulighed for at

tage kontrol over dit eget energiforbrug og Er du klar til at blive selvforsynende med

samtidig skaere ned pa elregningen. gron energi?

DINE FORDELE

Lavere elregning
Solceller producerer din egen strem, sa du
sparer penge pa elregningen.

Maksimal udnyttelse af din energi
Med et Al-batteri lagrer du overskydende
solenergi og bruger den, nar solen ikke skinner.

Mindre afhaengighed af elnettet
Slut med bekymringer om svingende elpriser
- du har din egen energikilde.

Fremtidssikret bolig
Gron energi gger vaerdien af din bolig og gar
den mere attraktiv pa boligmarkedet.

4.8 udaf5 7% Trustpilot

TAG EN SNAK MED EN EKSPERT PA OMRADET! [Ex%[E  scan o6 Las mere
Y, (+45)24 460460 KX hej@fairpris.dk s FAIRPRIS
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Hvad gemmer der sig
under de knaekkede fliser?

Nar TDC, Yousee, HOFOR, Norlys og andre forsyningsselskaber graver
i vores veje og fortove, efterlader det ofte mangelfulde belaagninger
og revnede fliser. Her er beretningen om hvor galt det kan g3,

nar TDC sender graverne ud.

AF MICHAEL MOSSEFIN - SEKRETAR - GRUNDEJEREN.DK

gennem flere ar har Grundejeren.dk

kunnet fglge skraekhistorierne om
opgravning og mangelfuld reetable-
ring af veje og fortove i grundejerfor-
eningerne Vigerslev Haveforstad og
Brgnshgjgaards Haveby.

Beretningen er kommet taet p3, fordi
de to foreninger hver har en repraesen-
tant i bestyrelsen hos Grundejeren.dk.
De to er Michael Rinder, der reprae-
senterer Vigerslev Haveforstad, og
Jgrgen Tetzschner, der repraesenterer
Brgnshgjgaards Haveby.

| et forspg pa at fa et overblik over
de problemer man har oplevet i de to
foreninger, som de to har videreformid-
let til den @gvrige bestyrelse, har vi bragt
Michael Rinder og Jgrgen Tetzschner
sammen, sa de her kan give os et ind-
blik i deres oplevelser.

99 «ort sagt, sa fik viindtrykket
af, at TDC og deres entreprengr
ikke rigtig vidste hvordan de
skulle gribe projektet an.

Michael Rinder, Vigerslev Haveforstad

Vidste ikke hvor der skulle graves
"Det hele startede i efteraret i 2021,"
forteeller Michael. "Her fik TDC aben-
bart gravetilladelse fra kormmunen. De
gar dog ikke umiddelbart i gang med
det samme. Men med gravetilladelsen
'laser' de jo det angivne omrade."

"Det betyder at andre som har et
behov for at grave, ikke kan foretage
sig noget. For eksempel hvis der er en
grundejer der har planer om ombyg-

ning, renovering, eller lignende. Eller i
forhold til parkeringsforhold."

"Samtidigt er det uklart,om TDC
vil laegge kabler under fortovet eller
pa bagkanten af fortovet, ind mod
grundejerens skel."Det sidste var vigtig
information for os."

"For mig og mine naboer betgd det,
at vi i fgrste omngang pa et tidspunkt
fik et pabud fra kommunen om at
grene fra haekke og buske, der stak ud
i omradet mellem fortov og skel, skulle
fjernes."

"Jeg tog selv pabuddet alvorligt og
gik temmelig hardhaendet til vaerks
og fjernede alt fra skellet, der kunne
genere gravearbejdet."

"Herefter fik vi sa at vide, at entrepre-
ngren ikke ville lsegge kabel i i bagkan-
ten, men i stedet ville l.egge kablerne
under fortovsfliserne."

"Kommunens vejinspektgr blev heller
ikke begejstret for denne aendring, da
han jo derfor var ngdsaget til at trackke
sit pabud tilbage, og over for grund-
ejerne beklage, at det overhovedet var
blevet meldt ud."

Michael konkluderer: "Vi fik indtryk-
ket af, at TDC og deres entreprengr
Infralink — der benyttede flere forskellige
gravehold - ikke rigtig vidste, hvordan
de skulle grave, hvornar de skulle grave
eller hvor de skulle grave" P
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Jord og grus blandet sammen
Michael fortsaetter: "Graveholdene
arbejdede meget forskelligt. Nogle sa

ud til at fungere nogenlunde fornuftigt.

Andre gravehold sa ud til at fungere
fuldstaendigt hovedrystende."

Det betgd at vi indimellem blev
steerkt i tvivl om graveholdene overho-
vedet havde de ngdvendige kompe-
tencer og veerktgijer til at Igse opgaven.
For eksempel i forhold til, hvordan de
handterede det opgravede materiale,
f@r, under og efter de haeldte det tilba-
ge i hullet og lagde fliserne pa plads."

"Visa eksempler p3, at jord og grus
blev blandet sammen, sa der var tvivl
om underlaget for fliserne blev korrekt
dimensioneret, og vi sa eksempler pa
at der kun blev benyttet manuel kom-
primering. Altsd uden at en pladevibra-
torblev tageti brug."

"Resultatet bley, at fliserne mange
steder er blevet lagt ujeevnt med for
store mellemrum og med et underlag,
der ikke understgtter fliserne tilstraek-
keligt. Efterfglgende er vores fliser
knaekket i stor stil."

Samarbejde med vejinspektgren
Michael forteeller videre: "Det er kom-
munen, der som vejmyndighed har gi-
vet tilladelsen til gravearbejdet. Det har
derfor veeret vigtigt for os, at vi havde et
godt og teet samarbejde med kommu-
nens vejinspektgr, der havde myndig-
hed til at sikre at fortove blev reetableret
korrekt, og give pabud til TDC, hvis der
blev konstateret fejl eller mangler i for-
bindelse med reetableringen.”

99 ved laengdegravninger, sasom
fibergravninger, er vejejeren typisk
den hgringsberettigede part.

Det er derfor vigtigt, at ejerop-
lysningerne for vejmatriklen er
korrekt tinglyst.

Jane Snog, omradechef, Byvedlighold
og Tilsyn i Kgbenhavns Koommune

"Da vi fgrst hgrte om gravetilladel-
sen, havde vi heldigvis to medlemmer,
Erik Vinding og Bjgrn Rasmussen, der
patog sig opgaven med at folge grave
arbejdet fra begyndelse til ende.”

"Men nar Erik eller Bjgrn gjorde
opmaerksom pa, at der skete fejl i
forbindelse med reetableringen af
vores fortove - for eksempel nar jord og
grus blev blandet samme, sa skete der
desveerre ofte intet."

"Der skulle gennemfgres et vejsyn
for aflevering af hver enkelt vej, hvor vi
som hovedregel matte sikre, at alle fejl
og mangler blev registreret. Herefter
fik entreprengren pabud med en liste
over ting, der skulle udbedres. Men
mange pabud blev enten ikke udfert
eller udfgrt mangelfuldt.

Manglende overlevering

Michael fortsaetter: "Mens gravear-
bejdet var igang fik vi en ny ansvarlig
vejinspektgr fra kommunen. | den
forbindelse fik vi opfattelsen af, at der
ikke skete en tilstraekkelig overlevering
af de udestaende, som den forrige
vejinspektgr havde registreret."

Usadvanligt mange knaekkede fliser
Michael fortseetter sin beretning: "Da
kommunens vejinspektgr gennem-
gar det feerdige arbejde, konstaterer
han, at der er omkring 60 knaekkede
fliser. Det sker samtidig med at vores
grundejerforening ggr indsigelser mod
det arbejde TDC's entreprengr har
afleveret."

"Vi papeger, at der er usaedvanligt
mange knaekkede fliser. Men ogs3, at
vi mener, at det skyldes at underlaget
under fliserne er af for darlig kvalitet.
Underforstaet at vi mener at det ikke er
tilstraekkeligt at udskifte de beskadi-
gede fliser. Men at der ogsa skal ggres
noget ved underlaget. Vi har nu over
100 kneaekkede fliser i omradet, og
Infralink har fortsat ikke udbedret alle
fejl fra forste arsgennemgangen.” P

Hvad ggr kommunen?

Jane Snog er omradechef for Byvedlighold og
Tilsyn i Kebenhavns Kommune. Hun siger:
"Kgbenhavns Kommune er i dialog med
grundejeren.dk om procedure for gravnin-
gerne pa private feellesveje, sa det fremad-
rettet bliver gennemsigtigt for grundejerne,
hvad de kan forvente af kommunen i sin
funktion af vejmyndighed pd de private
feellesveje.

Udover at kommunen giver tilladelse til
ledningsejeres gravninger pd de private
feellesveje og farer tilsyn med gravningerne,
har kommunen ogsa fokus pd, at pataenkte
gravetilladelser altid sendes i hgring hos de
hgringsberettigede parter.

Ved leengdegravninger, sdsom fibergrav-
ninger, er vejejeren typisk den hgringsberet-
tigede part. Det er derfor vigtigt, at ejeroplys-
ningerne for vejmatriklen er korrekt tinglyst.”
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"Samtidig ma vi erkende, at selv om
vi henad vejen har forsggt at foretage
en vis dokumentation af gravearbejdet,
sa har vi desveerre ikke faet gjort det
tilstraekkeligt systematisk, da vi fik at
vide, at entreprengren selv ville sikre
fotodokumentation."

"Bygherre og entreprengr har Igben-
de heaevdet at de har dokumentation
for det der er udfgrt under projektet.
Men da vi henviser til de mangler, som
vi kender til, sa far vi at vide, at bygher-
rens og entreprengrens dokumentati-
on er forsvundet."

"Det betyder, at vi star i en situation,
hvor der ikke foreligger tilstraekkelig
dokumentation fra begge parter Der-
med bliver det pastand mod pastand."

"Bygherre og entreprengr benytter
o0gsa argumentet om, at vores fortove
var i elendig stand, fgr de begyndte at
grave. Derfor har de bare reetableret til
samme niveau som det var fgr."

Ingen sikkerhed for kvaliteten
Michael tilfgjer som en eftertanke: "Vi
kan vel konstatere, at vi ikke har nogen
sikkerhed for kvaliteten af vores fortove
og mulighed for at dokumentere den.
For fgr TDC gravede, har DONG og HO-
FOR jo ogsa opgravet vores fortove. Og
hvordan har de sa efterladt det?"

"F@r gravearbejdet gik i gang, stillede
vores forening endog en pulje pa
50.000 kroner til radighed for bygher-
ren og entreprengren, sa de havde
mulighed for at udbedre de omra-
der hvor underlaget var darligt. Men
bygherre eller entreprengr har pa intet
tidspunkt benyttet sig af den pulje. Det
kan jo undre, nar bygherre og entre-
prengr samtidig pastar at vores fortov
var i darlig stand fgr de gik i gang med
gravearbejdet."

99 Det virkede som om de alle-
sammen havde meget travit med
hurtigst muligt at fa hevet fliser op,

lagt kabler ned og fliser ned igen.
Jgrgen Tetzschner, Brgnshgjgaards
Haveby

Darlig reetablering er ressourcespild
Som en reflektion overvejer Michael
spgrgsmalet: "Skal bygherren og entre-
prengren reetablere vores fortove som
de var fgr — hvilket kan vaere proble-
matisk at dokumentere. Eller skal de
reetablere i en kvalitet der er standard i
Kgbenhavns Koommune?

Jgrgen mener:"..at det er ressource-
spild ikke at reetablere i henhold til kom-
munens standard. Dermed ikke sagt, at
det kun er bygherren, der skal betale for
det. Man burde kunne finde en made
hvor grundejerforening og bygherre kan
deles om udgifterne til det."

Michael replicerer: "Helt enig — hvis
en entreprengr har brug for at grave
under tre fliser og konstaterer, at der
ligger jord under de fliser, sd ma entre-
prengr ggre indsigelse. Men det bedste
vil veere, hvis der pa fornand er en
dialog mellem entreprengr og grund-
ejerforening om gennemfgrelsen af
arbejdet, sa der ikke opstar usikkerhed
om kvaliteten af reetableringen
undervejs."

Mange forskellige gravehold
Jgrgen tager nu fat i historien fra sin
forening:

"Vi skal tilbage til begyndelsen af
2020, hvor der lige pludselig dukker
en masse biler op og man begyndte
at grave. Anledningen var at TDC ville
laegge fibernet under vores fortove."

"Jeg mener at jeg pa et tidspunkt
talte, at der var omkring 15 gravehold i
gang pa vores veje. De var alle sammen
udstyret med biler fra den entreprengr
der udfgrte gravearbejdet for TDC. Men
det sd dog ud som om de ikke alle var
ikke ansat hos entreprengren. Det var
folk fra lokale entreprengrer.”

"Det virkede som om de allesam-
men havde meget travlt med hurtigst
muligt at fa hevet fliser op, lagt kabler
ned og fliser ned igen. Sddan som jeg
oplevede det, gjorde de forskellige hold
det pa forskellig made. Samtidig havde
jeg ikke opfattelsen af at der var nogen
form for kvalitetssikring. Jeg synes det
ville veere naturligt hvis bade bygherre
og kommunen fgrte tilsyn med om det
arbejde entreprengr og underentre-
prengrer udfgrte, blev gjort ordentligt.
Men det lod ikke til at veere tilfeeldet."

Ingen vil tage ansvar

Jorgen fortaeller videre: "Det var ogsa
en udfordring, at nar vi henvendte os
direkte til dem der stod for gravearbej-
det, henviste de til entreprengren som
var hyret af TDC. Og vice versa. Vi fik
indtrykket af at der ikke var nogen der
ville tage ansvaret for arbejdets kvalitet
eller mangel pad samme."

"Det var ogsa temmelig sveert at
komme i kontakt med kommunens
vejinspektgr. Det lykkedes dog til sidst
at f& ham ud til at kigge pa forholdene."
fortsaetter Jgrgen. "Sammen konstate-
rede vi, at der var en raekke problemer
i forhold til det arbejde der blev udfgrt
af graveholdene. For eksempel blev
materialer som grus og jord blandet
sammen. Der blev fyldt vadt materiale i
hullerne, Fliser blev lagt op ad kantste-
ne og pakert af graveholdenes biler.”

"Efterfglgende kan vi konstatere, at
der er rigtig mange af vores fliser der
knaekker." P>
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Pabud blev ikke fulgt op

Jgrgen fortszetter: "I mellemtiden blev
kommunens vejinspektgr i vores om-
rade udskiftet. | forbindelse med fgrste
gennemgang af det faerdige arbejde,
konstaterede den nye vejinspektgr, at
de observationer som hans tidligere
kollega havde gjort, ikke ville blive taget
i betragtning. Han konstaterede ogs3, at
det ikke var muligt at se om grus og jord
var blevet blandet sammen, fordi det

nu 1a under fliserne. Til gengeeld kunne
vejinspektgren papege, hvor der 13 Igse
fliser der vippede og hvor fugerne mel-
lem fliserne ikke levede op til kravene."

"Vejinspektgren kom derfor med en
raekke pabud til entreprengren. Men
dem er der dbenbart aldrig fulgt op
pa”", mener Jgrgen, der fortsaetter:

"Det er ogsa tankevaekkende, at sa
vidt jeg kunne se, var graveholdene
ikke ngdvendigvis udstyret med en
jordloppe. Altsa sddan et mekanisk
redskab, der benyttes til at stampe
underlaget, sa det bliver tilstreekkeligt
komprimeret."

"Desuden kunne jeg konstatere, at
fliserne ogsa generelt var lagt for lavt.
Det betyder, at der er risiko for at van-
det samler sig oven pa fliserne."

"Det ville jo ogsa have veeret en god
idé, hvis det opgravede materiale var
blevet lagt pa kereplader, sa det kunne
undgas at skade asfaltbelaegningen. |
den forbindelse kunne man ogsa have
gnsket sig at kommunen stillede krav
om, at der blev brugt kgreplader."

Ingen orientering eller partshgring
"Pa et tidspunkt hyrede vi en vurde-
ringsmand fra Brolaeggerlauget. Han
kunne dog ogsa kun kigge pa overfla-
derne. Sa vi fik heller ikke meget hjeelp
fra den kant."

Jgrgen fortseetter "Det skal ogsa
tilfgjes, at vi ikke blev partshgrt forud
for TDC's projekt blev igangsat. Hvilket
bygherren jo har pligt til. Vi blev faktisk
ikke engang orienteret om at arbejdet
ville gdigang."

v beklager, at gravearbejdet |
denne omgang ikke forlgb som vi
gnskede, og som vi ellers bestrae-
ber os pa, samt de gener, det har

medfgrt for lokale grundejere.

Mikael Krogsgard, afdelingsleder,
TDC NET driftsorganisation

"Vifik den forklaring fra TDC, at fordi
de havde skiftet navn til TDC Net, var de
fritaget for at orientere grundejerne."

"Under alle omstaendigheder betgd
det jo, at mange af grundejerne i vores
forening fglte at de blev udsat for et
overgreb."

"l den forbindelse medfgrte det ogsa
tegn pa en vis fglelse af forstaelig mod-
Igshed i bestyrelsen i vores forening.
Der blev saet tvivl om hvor meget vi,
som bestyrelsesmedlemmer, kunne fa
ud af at bruge tid og ressourcer pa at
keempe med bygherre, entreprengrer
og kommunen."

Ingen samlet plan

Michael tilfgjer: "For godt ti ar siden var
det DONG, der skulle grave de gamle
luftledninger ned i Kgbenhavn, hvilket
omfattede mange private feelles veje.

| den forbindelse var man bevidst om,
at det var et stort projekt der ville pa-
virke kommmunens veje og grundejere i
stort omfang over en lang periode.

Det betgd at projektet blev planlagt
og aftalt mellem kommunen og DONG,
sa det kunne gennemfgres pa en mere
afstemt og professionel made."

"I modsaetning til DONG-projektet,
gik TDC i gang med fibernedlaegnin-
gen drypvis rundt omkring i byens veje
uden at lave en samlet plan i samarbej-
de med kommunen."

"Det betyder, at kommunen fra
starten halter bagefter i forhold til
TDC-projektet. Jeg tror faktisk ikke
kommunen var klar over, at der alene
var tale om hovedkabler og ikke direkte
tilslutning af de enkelte husstande."

Michael fortsaetter: "l forbindelse med
TDC-projektet tog jeg fat i kommunens
folk, med spgrgsmalet om, man ikke
burde have grebet TDC projektet an pa
sammen made som man i sin tid havde
gjort med DONG projektet? Altsa burde
have lavet en samlet, overordnet plan?"

"I den forbindelse fik jeg opfattelsen
af, at set bakspejlet burde det vaere
grebet anderledes an, men at man i
kommunen havde vaeret uforberedt
pa omfanget, og den belastning TDC's
fiberudleegning pafgrte vejene og
dermed kommunen." P>

Hvad siger TDC NET?

Vi har modtaget denne kommentar fra

Mikael Krogsgard, afdelingsleder, TDC NET
driftsorganisation:

"Med vores fiberudrulning sgrger vi for, at
Danmark er Klar til fremtidens digitale behov.
Det lyder mdske enkelt, men er i virkeligheden
en ret kompleks opgave, da mange faktorer
pavirker arbejdet — f.eks. skal vi planlaegge
efter andet gravearbejde, og fordi fiberkabler-
ne ofte laegges under fortove, kan vi ofte ikke
undgad at veere til gene for lokale beboere. Vi
leegger os naturligvis i selen for at minimere
ulejligheden.

Nar vi graver fiberkabler ned, samarbejder
vi med forskellige entreprengrer, som igen
ofte bruger underentreprengrer. Det betyder,
at mange folk hver dag er med til at leegge
vores fiberkabler i jorden, og enkelte gange
oplever vi, at arbejdet desveerre ikke bliver af
den kvalitet, som vi @nsker. Selvom vi Ilgbende
overvdger projekterne, sker det desvaerre, at vi
oplever samarbejde, der ikke lever op til vores
standarder.

Det er altid af hgjeste prioritet hos os at sikre
en god kundeoplevelse — bade for brugerne pd
vores digitale infrastruktur, men ogsd for dem,
som pdvirkes, ndr vi ruller fiber ud i Danmark.
Det er altid i vores interesse, at vores gravear-
bejde forlgber sa let som mulig. Vi sparer bade
tid og ressourcer, hvis arbejdet ikke efterfal-
gende skal udbedres.

Vi beklager, at gravearbejdet i denne
omgang ikke forlgb som vi gnskede, og som
vi ellers bestraeber os p&, samt de gener, det
har medfart for lokale grundejere. Vi har fulgt
op pd projekterne og lavet efterfglgende
prgvegravninger i Vigerslev Haveforstad, og
det har gjort os opmaerksomme pa nogle fejl,
som entreprengren pd nuvaerende tidspunkt
erigang med at udbedre. Hos Branshgjgaard
Haveby har vi afsluttet alle ngdvendige udbe-
dringer i forleengelse af afleveringsreferatet.

Vi mener derfor, at vi har gjort vores bedste
for at rette op pd det mangelfulde arbejde.

Vi er naturligvis lydhgre, men gennem vores
Isbende dialog med grundejerne, har vi faet
indtryk af, at alle parter er enige om Igsningen
pa udfordringerne.”
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"Samtidig fik jeg indtrykket af, at
man fra kommunens side ikke havde
gjort det tilstraekkeligt klart, hvilke krav
der stilles overfor bygherre og entre-
prengr, for dokumentation af gravear-
bejdet fgr, under og efter."

"Kombinationen af, at TDC som byg-
herre har benyttet forskellige entre-
prengrer, og at der ikke er sikret en klar
proces for gennemfgrelse af projektet
og dermed kravene om dokumenta-
tion for det udfgrte arbejde, betyder,
at vi i dag ikke ved hvad der er sket,
hvad der er blevet reelt er blevet lavet
og hvordan kvaliteten under fliserne er
blevet."

"Nu kan vi bare se p3, at vores fortovs-
fliser efterfglgende knaekker."

Sveert at dokumentere fejl

Jorgen tilfgjer: "Nar man nogle ma-
neder senere, efter gravearbejdet er
afsluttet og fliserne ser ud til at ligge
nogenlunde 'lige', sa kan det jo fales
som en en stakket frist i forhold til at
komme med indsigelser.”

"Man kan jo ikke dokumentere, at der
er jordlommmer under fliserne. Du kan
heller ikke ngdvendigvis dokumentere,
hvor man observerede at gravearbej-
det ikke blev gjort ordentligt.”

"Samtidigt far man oplevelsen af, at
entreprengren ikke gnsker eller kan
bidrage med oplysning om hvilke
gravehold der har udfgrt arbejdet i de
forskellige omrader. Det betyder, at
man ikke kan udlede sammenhaengen
mellem, den store forskel der kan vaere
mellem kvaliteten af gravearbejdet, hos
de forskellige gravehold."

Uenig i gennemgangens resultat
Michael fortsaetter beretningen om
gravearbejdet i sin grundejerforening:
"Fgrstedrs-gennemgangen er nu tilsy-
neladende afsluttet. Vi havde omkring
150 knaekkede fliser. Men det var uvist
i hvilket omfang fliserne bare ville blive
skiftet eller om der ogsa skulle ske

en udbedring af det underlag, som
formentlig ikke var korrekt reetableret
i betragtning af at s& mange fliser var
knaekket."

Michael tilfgjer: "Nu tyder det p3, at
kommunen har taget skeen i den an-
den hand, og faktisk kreever, at under-
laget tjekkes i forbindelse udskiftnin-
gen af knaekkede fliser. Hvis underlaget
ikke er godt nok, sa skal det udbedres,
og det er szerligt komprimeringen, som
den er gal med. Herudover lgftes "hele”
nabofliser af for at tjekke om underla-
get her er ok, og der skal udbedres og
Igftes sidefliser af indtil underlaget er
faktisk er ok!”

Oppe imod staerkere kraefter

Nar man spgrger Jgrgen om hans
grundejerforening stadig er i gang
med en proces i forhold til entreprengr
og bygherre, er svaret: "Nej. De mails vi
har sendt med indsigelser til kommu-
nen, entreprengren og TDC bliver ikke
besvaret. Jeg fgler at det er en kamp
som kraever masser af tid, som kan veere
sveer at finde i en travl hverdag. Hvis vi i
det mindste havde en medspiller i form
af Kgbenhavns Kommune, sa kunne

Vi maske sta steerkere. Men det er ikke
tilfaeldet. Vi star alene og er oppe imod
stgrre og staerkere kraefter. Jeg kan ikke
forsta at kommunen der star for tilsyn,
udsteder gravetilladelser og er vejmyn-
dighed er sa vage i deres ageren."

"Man kunne jo for eksempel forestille
sig, at kommunen ikke udsteder flere
gravetilladelser til sasnme bygherre
far deres tidligere gravearbejder var
afsluttet pa fornuftig vis."

"Samtidig vil det jo ogsa ggre en
vaesentlig forskel hvis kommunen
handhaevede kravet om at bygherren
skal kunne fremleegge dokumentation
af de forskellige faser i graveprojektet.
Dokumentation der vel og maerke ogsa
er tilgeengelig for grundejerne.”

"Nar vi som grundejerforening ikke
bliver partshgrt eller far et varsel, er vi jo
selv udelukket fra at lave dokumentati-
on fgr et gravearbejde gar i gang."

Vi kan ikke sige nej tak

Jgrgen slutter af med at konstatere, at:
"Som grundejere er vi reelt ikke en part i
forhold til de gravearbejder der kornmer
udefra. Selvom det er vores veje det gar
ud over. Vier tvunget til at laegge fortov
og veje til graveprojekterne. Vi kan ikke
sige nej tak. Vi bliver heller ikke ngdven-
digvis hart, nar vi siger, at arbejdet ikke
bliver gjort ordentlig.

"Med de fa ressourcer vi har i grund-
ejerforeningen, og med den bevisbyrde
der i givet fald skal veere tilstede for
at lave en sag mod bygherren, sa er
konklusionen at vi ikke har nogen reelle
muligheder for at ggre noget som
helst." Il

Hvordan kan det blive
bedre i fremtiden?

Hvis man spgrger Michael Rinder og Jgrgen
Tetzschner om hvordan de gnsker at gravear-
bejde i Kgbenhavns Kommune skal gennem-
fgres fremadrettet, stiller de blandt andet disse
forslag:

- Grundlaeggende ma vi stille krav om, at der
etableres et paradigme, der sikrer, at de krav,
der stilles fra kommunens side, er sa klare og
skarpe, at grundejerforeninger og vejlav har
en rimelig mulighed for at kunne fglge med i
gravearbejdet og fa sikkerhed for, at arbejdet
bliver ordentligt udfgrt.

- Der skal vaere en klar beskrivelse af hvilket
ansvar, der ligger hos bygherre, entreprengr
og underentreprengrer.

- Grundejerforening og vejlav skal altid
partshgres inden der gives tilladelse til
gravearbejdet.

- Grundejerforening og vejlav skal altid oriente-
res om gravearbejdets omfang og tidsrammmen
for arbejdet. Ved stgrre gravearbejder skal der
afholdes et opstartsmgde forud for igangsaet-
telsen af arbejdet med deltagelse af grund-
ejerforening/vejlav.

- Grundejerforening og vejlav skal altid have
mulighed for at kunne kormmunikere med
entreprengr og bygherre og have mulighed
for at fglge projektet sa laenge gravearbejdet
star pa, seerligt i tilfeelde af justeringer eller
zndringer i den oprindelige plan/tidsplan.

- Grundejerforening og vejlav skal altid have
fri adgang til den dokumentation som entre-
prengr og bygherre har samlet.

- Dokumentation kraever mere end blot
fotografier.

- Grundejerforening og vejlav skal kunne stille
krav til bygherre og entreprengr, der sikrer at
det faglige niveau og kvaliteten af gravear-
bejde og reetablering lever op til omradets
nuvaerende standard.

Grundejeren.dk er i dialog med kommunens
forvaltning om udarbejdelse af et paradigme
baseret pd ovenstdende principper.




Poul Erik Bech

Fa de bedste muligheder

for et godt boligsalg!

Overvejer du at selge din bolig i 2025, sa tag en snak med din lokale EDC maegler. Vi kender
vores lokalomrade godt, bade nar det geelder prisudvikling og lokale tendenser. Vi er eksperter i
at selge boliger, og vi arbejder altid for at hjeelpe dig trygt gennem dit boligsalg.

Kebere fra hele Danmark

EDC Poul Erik Bech er landets starste ejiendomsmaeglervirksomhed med over 80 butikker i hele
landet. Med Danmarks sterste kaberkartotek har vi adgang til flest potentielle kabere - ogsa dem,
der skal findes uden for vores lokalomrade. Maske har vi allerede kaberen til din bolig!

Kontakt os for en af din bolig

Vanlgse Valby/Sydhavnen Branshgj Sundbyvester Plads Osterbro/Nordhavn  Narrebro/Nordvest
Jernbane Allé 77 Alholmvej 1 Frederikssundsvej 211 Sundbyvester Plads 2~ Ndr. Frihavnsgade 41  Ngrrebrogade 230
TIf.: 38 74 22 80 TIf.: 36 14 12 00 TIf.: 38 60 62 11 TIf.: 32 5500 01 TIf.: 3525 33 88 TIf.: 3584 08 11
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Nye regler for klimasikring gger
risikoen for oversvgmmelser

| felge eksperterne skal vi forberede os pa flere milliarddyre skader
forarsaget af oversvemmelser i fremtiden. Men nye klimasikringsregler
betyder, at der ikke lzengere er muligt at bygge gode Igsninger der sikre
os mod vandmasserne. Det saetter forsyningsselskabet HOFOR og
forsikringsselskabet Forsikring & Pension - F&P fokus pa i denne artikel

AF HOFOR OG FORSIKRING & PENSION - F&P

ILLUSTRATIONER FRA HOFOR'S HVIDBOG 'VAND FRA ALLE SIDER TRUER BYERNE'

et regner mere, og i fremtiden vil

der falde endnu mere regn. Det
medfgrer milliarddyre klimaskader de
naeste 100 ar, hvis ikke vi sikrer os mod
vandmasserne. Men nye klimasikrings-
regler betyder, at det ikke leengere er
muligt at bygge alle de gode Igsninger.
Flere villaejere kender allerede til over-
svgmmede kaeldre og sumpede haver
efter skybrud eller flere dage med in-
tens regn. Hovedstadsomradet oplever
allerede nu jeevnligt oversvgmmelser,
der skader hjem, indbo og infrastruk-
tur. | fremtiden vil vejrscenarierne kun
blive endnu vildere og byde pa endnu
mere vand.

Klimasikring betaler sig

Det koster at klimasikre, men ikke at
ggre noget og blot lade sta til, vil fa end-
nu stgrre gkonomiske konsekvenser.

Ifglge rapporten @konomiske kon-
sekvenser af oversvgmmelser fra DTU,
finansieret af Forsikring & Pension og
CIP Fonden, skal vi forberede os pa
skader for over 400 milliarder kroner de
naeste 100 ar, hvis vi ikke handler nu og
fortseetter med at klimasikre byerne.
Underdirektgr i Forsikring & Pension,
Pia Holm Steffensen, fortaeller om de
gkonomiske udsigter:

"Bade staten, kommunerne og bor-
gerne har et ansvar for at beskytte byer
og huse mod fremtidens voldsomme
vejr. Fgrst og fremmest fordi alle har et

VAND FRA ALLE SIDER

Byerne trues fra flere sider, og alle trus-
lerne vil blive intensiveret i fremtiden.
Grafikken til hgjre tager udgangspunkt
i fremskrivninger fra GEUS og DMI's
Klimaatlas pa landsplan med median-
veerdier i et sdkaldt hgjt klimascenarie,
hvilket vil sige business-as-usual, hvor
det antages, at det ikke lykkes det
globale samfund at nedbringe Kkli-
magasudledningerne. Dette scenarie
anbefales anvendt for planleegning pa
en tidshorisont ud over &r 2050, hvor
der er hgje krav til robusthed.

ansvar for at sikre danskernes hjem og
veerdier mod heftig nedbgr og over-
svgmmelse — men ogsa fordi forebyg-
gelse betaler sig. Ggr vi ikke noget, vil vi
sta tilbage med en milliardregning, og
hvem skal betale den?” lyder det lidet

opmuntrende spgrgsmal fra direktgren.

Regler spaender ben for Igsninger
Nye, statslige regler (serviceniveau- og
omkostningsbekendtggrelsen) pa
klimasikring ggr det dog vanskeligt for
HOFOR og kommmunerne at klimasikre
byen og borgerne mod fremtidens
vandmasser. Helt konkret gar vi fra at

STORMFLOD

En 20-ars handelse i dag er 181
cm over normal vandstand. Frem
mod slutningen af rhundredet
forventes den arlige sandsyn-
lighed for sddan en haendelse at
stige fra 5 % til

85%

ennannas i
el

kunne beskytte til de sakaldte 100-ars-
haendelser — dvs. de meget voldsomme
skybrud, hvor meget regn falder pa
relativ kort tid —til nu kun at kunne sikre
til de sdkaldte 10-arshaendelser.

Bekymringen med lovgivningen spores
hos Marianne Jeppesen, strategichef for
Vand & Spildevand i HOFOR - hoved-
stadsomradets forsyningsselskab:
"I HOFOR arbejder vi med et bredt
spektrum af klimasikringslgsninger fra
de mindre regnbede pa villaveje til de
stgrre Igsninger som tunneler, bassiner
og grgnne parker.” Lgsninger der alle
skal veere med til at holde pa vandet,
nar himlen for alvor dbner sig.

Og Marianne Jeppesen fortsaetter:
"Med de nye regler pd omradet skal
vi dog veenne os til en by med flere
oversvgmmelser, da lovgivningen siger,
at vi som forsyningsselskab ikke ma
bygge de stgrre Igsninger som kan
handtere de store vandmasser.”

Villakvarterne lsegger sjeeldent grund
til de stgrre klimasikringslgsninger som
fx tunneler og byparker. Her vil man
typisk i stedet se Igsninger som regn-
bede, som bidrager som supplement
til klimasikringen. P

SKYBRUD

Under en 100-4rs haendelse i
dag er timenedbaren 45 mm.
Frem mod slutningen af
arhundredet forventes den
intensitet at stige med

45 %

‘ssmmsssmns
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STIGENDE GRUNDVAND

450.000 boliger har allerede i dag
under en meter ned til grundvandet det
meste af dret. Frem mod slutningen af
arhundredet forventes grundvandet at
stige med yderligere

27 cm




"Men reduceres sikringsniveauet vil
kloaksystemet komme under massivt
pres, og det vil ogsa have betydning
for sikringen i et stgrre perspektiv, hvor
fx lavtliggende villakvarterer vil blive
pavirket, hvis vandet ikke har andre
steder at Igbe hen”, pointerer Marianne
Jeppesen.

Svzerere at fa en forsikring

Nar klimasikringen mindskes, vil
borgerne i hgjere grad sta alene med
ansvaret for sikring af eget hjem og
matrikel. Mange vil se mod deres
forsikringsselskab for at fa udbedret

 Kebenhavn

skaderne efter en oversvgmmelse. Fra
forsikringsselskaberne lyder meldingen
imidlertid:

"Danmark risikerer, at der i fremtiden
findes boligomrader, der er sa over-
svgmmelsestruede, at det enten bliver
voldsomt dyrt eller i veerste fald helt
umuligt for boligejerne at tegne en for-
sikring,” forteeller Pia Holm Steffensen.
Hun tilfgjer dog, at den gode nyhed er,
at forebyggelse betaler sig. Ifglge fgr-
naevnte DTU-rapport kan investeringer
for anslaet 69 milliarder kroner i sikring
mod en 20-ars skybrudshaendelse
reducere skaderne med 112 milliarder
kroner, hvilket sparer samfundet 43
milliarder kroner. Sikrer vi i stedet til
en 50-ars haendelse, stiger omkost-
ningerne til 123 milliarder kroner, men
skaderne reduceres med 136 milliarder
kroner, og samfundet sparer 13 milliar-
der kroner.

Investeringer der vil komme byen
og kollektivet til gavn, da antallet af
oversvgmmelser vil reduceres med kli-
masikringslgsninger, der kan tjene som
vaern mod fremtidens voldsommere
vejr.

Lses mere her: https.//www.hofor.dk/
om-hofor/presse-og-talspersoner/
vand-fra-alle-sider-truer-byerne-kli-
masikring-i-faellesskab/ M

Hvad ggr du

hvis vandet kommer?

Det vil altid veere veesentligt, hvad man selv
kan ggre hvis vandet kommer, da hver en
drabe teeller. Helt konkret er der en raekke
nyttige rad at huske:

- Luk vinduer og dgre: Ved skybrud kan vandet

komme ind af bade tagvinduer, vinduer i
facaden og isaer vinduer og dgre i keelderen.

- Luk ventilationshuller i ydervaeggene: Er der
huller i ydervaeggen, som er placeret teet pa
terraen, bgr du lukke dem - fx med en kryds-
finerplade.

- Tjek aflgb og tagrender: Undersgg om tag-
renderne er fri for blade og andet, der kan
hindre vandet i at Igbe frit.

- Sikker opbevaring i keelderen: Beskidt
kloakvand kan treenge ind i kaelderen, sa
tingene skal helst sta pa stalreoler, som kan
desinficeres.

- Tjek terreenet ved dit hus: Falder terreenet
ind mod huset kan du grave mindre kanaler
i terreenet og lede vandet vaek fra huset og
laengere ud i terraenet.

- Brug sandsaekke: Du kan stoppe en del
vand iat treenge ind i boligen ved at leegge

sandsaekke eller plastiksaekke med jord pa de

uteette steder.

- Begraens opstigende kloakvand: Du kan fa
monteret hgjvandslukke og/eller slgjfe gulv-
aflgb i keelderen.

Laes mere her: https.//www.hofor.dk/baere-

dygtige-byer/vi-skaber-baeredygtige-byer/

gode-raad-ved-skybrud/

EKSTREM VAD 2023

- EN FORSMAG PA FREMTIDEN
Iillustrationen til venstre er der taget
udgangspunkt i de omrader, som vil
blive bergrt af henholdsvis en 100-ars
regnhaendelse, en 100-ars stormflods-
haendelse samt omrader, hvor der kan
opsta problemer med hgjtstaende
grundvand under en middel vinter-
haendelse.

Med udganspunkt i HOFORs forsy-
ningsomrader viser kortet de omrader,
hvor der er risiko for at blive ramt af
flere vejrtyper

Antal trusler

0
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Klimatilpasning pa private
feellesveje fortsaetter

Selv om der er kommet nye regler er det stadig muligt - og fordelagtigt -
at gennemfgre klimatilpasning med regnbede pa private faellesveje.
Det fortezeller Kare Press-Kristensen fra PKP Regnvandsteknik om her.

TEKST OG FOTO: KARE PRESS-KRISTENSEN - CHEFKONSULENT - PKP REGNVANDSTEKNIK

Vejbede med stauder i alle regnbu-
ens farver skyder disse ar frem pa
en raekke villaveje. Vejbedene afla-
ster kloakkerne under skybrud og er
dermed med til at reducere risikoen for
oversvgmmelser.

Vejbedene er derved en vigtig
del af bade villakvarterets og byens
klimatilpasning. Samtidig reduceres
hastigheden pa villavejene ofte, nar der
anlaegges vejbede, ligesom bedene
bidrager til lokal forskgnnelse.

Mulighed for finansiering

PKP Regnvandsteknik har anlagt
vejbede for flere af Grundejeren.dk’s
medlemmer. Vejbedene er anlagt som
sakaldte "medfinansieringsprojekter”
under den gamle ordning, hvor byens
kloakforsyning (HOFOR) kunne finan-
siere alle projektudgifterne.

Der er nu abnet for, at HOFOR kan
finansiere vejbede i endnu en raekke
grundejerforeninger under den nye
ordning.

| den nye ordning skal grundejerne
imidlertid selv betale for de veerdier,
som de far forserende f.eks. i form af

nye rendestensbrgnde og stiklednin-
ger, bump, fornyelse af vej m.v. Der er
typisk tale om ca. 5 % egenfinansiering
ud af de samlede projektudgifter

Udgangspunktet er sdledes, at
HOFOR betaler 95 % af de samlede
udgifter og 100 % af den efterfglgen-
de drift af vejbedene incl. tamning af
rendestensbrgnde.

Populzer indvielse

Ved vores sidste indvielse af et vejbed-
projekt deltog over 100 beboere. Det
var skgnt. Dels at se sa mange glade
mennesker. Men ogs3, fordi man
virkelig far talt med de grundejere, der
har vejbedene til dagligt og derved far
et reelt indblik i, om de fungerer efter
hensigten, og om de volder udfordrin-
ger. Og jeg ma med glaede konstatere,
at selv de fa kritiske grundejere faktisk
er blevet henrykte. Bekymringen om
ikke at kunne parkere pa vejene er
0gsa gjort til skamme. Og for nogle har
vejbedene endda gjort det lettere at
komme ud ad indkgrslen, da der ikke
laengere holder en bil parkeret overfor,
men i stedet er et smalt vejbed.

Pladdervad og glad

Jeg kunne selvfglgelig ikke dy mig for
at sta pladdervad og se regnbedene
fungere under skybruddet d. 4. august.
Det var fantastisk. Man fglte sig tilbage
pa barndommens ferier ved stran-
den, nar der endelig blev haeldt vand i
voldgraven, sa den borg, man mgjsom-
meligt have bygget i sandet, kunne sta
sin prgve.

Hvis andre havde vovet sig ud i
skybruddet, havde de nok set et vist
selvtilfreds smil pa mine laeber, da
jeg konstaterede, at alt virkede efter
hensigten. Selv om man bliver voksen
og ingenigr, der kan regne op og ned
ad stolper, sa er det alligevel skgnt at se
tingene fungere i praksis.

Jeg gleeder mig allerede til den nae-
ste indvielse af vejbede til sommer — og
til at se nogle af vores nye regnbede
aflaste kloakkerne under de naeste
skybrud, der ser ud til at komme oftere
og oftere. ll

Radgivning og finansiering
PKP Regnvandsteknik er en ingenigrvirksom-
hed med fokus pa klimatilpasning i byomra-
der. Den rgde trad er ssmmentaenkning af
teknik, mennesker og biodiversitet og at finde
synergier som far projekter til at ga op i en
hgjere enhed ved at inddrage de mere blgde
veerdier som sanseindtryk, funktionalitet og
sociale aspekter i Igsningen.

PKP Regnvandsteknik star bag en reekke kli-
matilpasningslgsninger pa private feellesveje.
Samtidig har PKP Regnvandsteknik stor erfa-
ring med at skaffe finansiel stgtte til klimatil-
pasningsprojekter og tilbyder vejledning om
aktuelle stgttemuligheder.

Se mere pa: https://regnvandsteknik.dk
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Du kan klage over naboens byggeprojekt.
Men det er ikke sikkert du far ret

Ikke sjeeldent giver lokalplaner anledning til fortolkningstvivl, nar kommunerne treeffer afggrelser efter planloven.
Det resultere ofte i klager til Planklagenaevnet. Her far du to aktuelle eksempler pa hvordan det kan ga.

AF MORTEN MARK @STERGAARD - ADVOKAT (L) - BUUSMARK ADVOKATFIRMA

Sagenomdet
grenne tagpap

i begynder med at kigge naermere

Vpé sagen om det grgnne tagpap.

Planklagenaevnet behandlede en
sag om Solrgd Kommunes afggrelse
fra september 2023 vedrgrende tag-
beklaedningens farve pa en ejendomi
Solrgd Strand. Sagen blev indbragt af
en nabo, der mente, at ejendommens
tag med grgnt tagpap stred imod
lokalplanens bestemmelser.

Klage over farven pa
tagpappet
Ejendommen var omfat-
tet af en lokalplan, hvor
det fremgik at:

"Tage ma kun beklzedes
med stra, uglacerede tegl-
sten, tagsten i rgde, gra eller
sorte nuancer, skifer eller eternitskifer
samt tagpap. Der ma ikke anvendes
bglgeeternit eller metalpladetag. (Det
geelder dog ikke for landbrugets avls-
bygninger i landzone)”

Kommunen fortolkede lokalplanen
sadan, at der ikke var krav til farven
pa tagpap, hvorfor det grgnne tagpap
blev vurderet som vaerende i overens-
stemmelse med lokalplanen.

Naboen klagede med henvisning
til, at lokalplanens bestemnmelser om

Klagen fokuserede pa spgrgs-

farver ogsa burde geelde for tagpap.

malet om, hvorvidt det grgnne
tagpap kraevede en dispensation.

Handhaevelse kraever
praecision

Planklagenaevnet fastslog, at be-
stemmelser i lokalplaner skal veere
klare og preecise for at kunne handhae-
ves. | dette tilfeelde vurderede naevnet,
at lokalplanen specifikt regulerede
farvevalg kun for tagsten og ikke for
tagpap.

Da tagpappets farve ikke var eksplicit
reguleret, blev det grgnne tagpap
anset som tilladt uden behov for
dispensation.

Naevnet understregede desuden, at
kommunens afggrelse hviler pa en kor-
rekt fortolkning af lokalplanens tekst,
og at det grgnne tagpap derfor ikke er i
strid med reglerne.

GRUNDEJEREN.DK - 24 %
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Stadsfaestelse af afggrelsen
Andre klagepunkter, sasom ejendom-
mens hgjde og brugen af fgrste sal som
bolig, blev ikke behandlet, da de ikke
var en del af den oprindelige afggrel-
se. Planklagenaevnet bemaerkede, at
disse punkter kunne blive genstand for
fremtidige afggrelser, hvis kommunen
treef beslutninger om dem.
Planklagenaevnet gav ikke klageren
medhold. Solrgd Kommmunes afggrelse
om, at det grgnne tagpap er i over-
ensstemmelse med lokalplanen, blev
stadfeestet.

Planklagenaevnets afggrelse fra 21.
august 2024.

Sagenomden
nye tagetage

Sé vender vi os mod sagen om
opfgrelsen af tagetage.
Planklagenaevnet vurderede en klage
vedrgrende en kommmunes tilladelse

til opfgrelse af en ny tagetage med
tagterrasse pa en villaejendom.

Den pagaldende ejendom var om-
fattet af en byplanvedtaegt (byplanved-
taegter er "forgeengere” for lokalplaner,
og skal derfor i denne artikel blot be-
tragtes som en lokalplan). Byplanved-
taegten fastsatte i § 7.4 bygningshgjden
til "max 1%2 etage + kaelder for dobbelt-,
kaede- og reekkehuse og i gvrigt til 2
etager + kaelder.”

Forelaeggelse for sogneradet

Det fremgik endvidere af byplanved-
teegtens §9, at "tegninger af ny bebyg-
gelse pa ejendommene udvisende
bygningernes indretning og anvendelse
samt en situationsplan, der ggr rede for
ejendommens benyttelse i gvrigt og

bebyggelsens forhold til omgivelserne,
skal forelaegges sogneradet til godken-
delse af bebyggelsens overensstem-
melse med byplanen, fgr bebyggelsen
opfgres.”

Kommunen godkendte projektet,
som omfattede en 111 m? tagetage og
en 25 m? tagterrasse. Klagerne, bebo-
ere i neeromradet, papegede mulige
indbliksgener fra de store vinduer og
stillede spgrgsmal ved, om projektet
overholdt bestemmelserne i byplan-
vedtaegten. De kritiserede ogsa mang-
lende partshgring og naboorientering.

Forsta udtrykket 'en etage'

| forhold til spgrgsmalet om antallet af
etager indledte Planklagenaevnet med
at fastsla, at det hverken i planloven
eller byggelovgivningen naermere er
defineret, hvad der skal forstas ved
udtrykket “en etage”.

Neaevnet anfgrte videre, at der i plan-
retlig praksis laegges veegt pa, hvordan
bygningen fremtraeder for naboer og
forbipasserende set i forhold til de hen-
syn, som planloven skal varetage. Det
har bl.a. betydning, om der er kviste
pa bygningen, og hvor stor en andel af
tagkonstruktionen disse fylder.
Endvidere har hgjden og udformnin-
gen af tagkonstruktionen betydning,
herunder om taget er udfgrt

med trempel. En tagterrasse

kan ogsa efter omsteendig-
hederne have betydning.
Desuden indgar omfanget
og placeringen af vindu-
es- og dgrpartier.
Herudover kan en helt
eller delvist frilagt kael-
deretage have betyd-

ning for vurderingen. Endelig kan det i
nogle tilfeelde have betydning, hvordan
bygningen fremtraeder i forhold til
kvarterets preeg.

Vinduer i to lag

Naevnet fandt herefter pa baggrund af
sagens oplysninger, herunder teg-
ningsmaterialet, som var fremlagt i
sagen, at bygningen med den ansggte
tagetage med tagterrasse ikke ville
fremtraede som en

bygning med mere end to etager.
Naevnet lagde veegt p3, at huset kun
havde vinduer i to lag.

Vedrgrende § 9.3 om krav om en situ-
ationsplan fandt naevnet ikke, at denne
bestemmelse kunne handhaeves efter
planloven. Det skyldtes, at bestem-
melsen fandtes at have karakter af en
forvaltningsretlig bestemmelse om
oplysning af sager. Der kan ikke fast-
seettes sddanne bestemmelser i en lo-
kalplan efter den nugaeldende planlov,
jf. planlovens § 15, stk. 2, som fastsaetter
udtgmmende bestemmelser om, hvad
der kan fastseaettes bestemmelser om i
en lokalplan (det sakaldte "lokalplanka-
talog).

Projektet er tilladt

Det ansggte byggeri fandtes saledes
ikke at kraeve tilladelse eller dispensati-
onfrag§9.3.

Naevnet fandt i gvrigt ikke, at der var
krav om partshgring eller naboorien-
tering, da projektet var umiddelbart
tilladt og ikke kreevede dispensation. |

Planklagenaevnets afggrelse fra
23. august 2024
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Medlemsundersggelsen

ggr os klogere

Grundejeren.dk har fornyligt kontaktet medlemsforeningerne.
Formalet var at fa et opdateret indblik i foreningernes forhold til
bestyrelseshonorarer, vores medlemsblad, hvilke opgaver der
aktuelt optager foreningerne og pa hvilke omrader Grundejeren.dk
kan bidrage til og ggre en forskel for foreningerne.

AF JENS BALSLEV - KASSERER - GRUNDEJEREN.DK

rundejeren.dk har i 2024 gennem-
fagrt en undersggelse der er en op-

felgning pa en tilsvarende i 2022. Flere
spgrgsmal i den nye medlemsunder-
sggelse var gengangere, fordi vi gerne
ville fglge udviklingen, for eksempel i
forhold til omfanget og stgrrelsen af
honorarerne til bestyrelsesmedlem-
merne i vores medlemsforeninger.

Medlemsundersggelsen blev denne
gang gennemfgrt pr. telefon af to af
bestyrelsens medlemmer. Opkaldene
var henvendt til formaendene —og i
enkelte tilfeelde kassererne - for de
daveaerende 90 medlemsforeninger.

Det lykkedes os at gennemfgre 75
telefoninterviews, hvilket svarer til
en svarprocent pa 83. Det er nassten
lige s hgjt som i efteraret 2022, hvor
svarprocenten var 86. Vi vurderer, at
svarprocenten er tilfredsstillende, og at
undersggelsens resultater er reprae-
sentative.

Vejprojekter fylder

| medlemsundersggelsen bad vi
grundejerforeningernes formaend

om at udpege to-tre omrader, som
bestyrelserne i szerlig grad har fokus pa
i gjeblikket.

84 procent af de foreninger, vi
talte med, naevnte vejprojekter. Det
er egentlig ikke overraskende, for den
helt overvejende del af foreningerne er
netop sat i verden for at sikre, at opga-
verne med vedligeholdelsen af vejene
bliver Igst i feellesskab, men der var
faktisk flere respondenter, der naevnte
omradet i den seneste undersggelse,
end det var tilfeeldet i 2022, hvor det
blev naevnt af 56 pct.

Blandt arsagerne til, at vejprojekterne
aktuelt fylder mere end for et par ar si-
den, har flere naevnt sammenhasngen
med klima- og regnvandsprojekterne:
flere foreninger har valgt at udskyde
stgrre vedligeholdelsesarbejder, indtil

klimatiltagene pa vejene er overstaet,
fordi man ikke har villet laegge ny asfalt
pa en vej, som inden for en overskuelig
tidshorisont atter skal graves op med
henblik pa etableringen af regnvands-
bede, faskiner m.v.

Netop disse klima- og regnvandstil-
tag er arets hgjdespringer blandt fo-
kusomraderne. Andelen af foreninger,
der aktuelt arbejder med vandprojek-
ter, er tredoblet fra 15 til 45 pct.

Parkering er en udfordring

| takt med, at Frederiksberg og Kgben-
havns Kommune flere steder har sat
tidsbegraensning pa parkeringen og i
gvrigt udvidet de kommunale parke-
ringszoner, bliver flere biler parkeret

i villakvartererne. Det ser vi meget
tydeligt, nar grundejerforeningerne
forteeller, hvilke opgaver, der bliver
arbejdet med. Aktuelle overvejelser
eller konkrete projekter om etablering
eller administration af parkeringsre-
striktioner pa de private feellesveje i
foreningerne bliver naevnt af naesten
halvdelen af foreningerne (48 pct.),
mens dette kun var tilfeeldet i 18 pct.
af foreningerne i 2022.

Medlemsbladet giver mening
Vi har i undersggelsen spurgt, hvor-
dan bladet bliver distribueret, nar det
lander i formandens eller grundejerfor-
eningens e-postkasse.

| halvdelen af alle foreninger (49 pct.)
bliver bladet delt med alle medlemmer P

Vi sgger kontakt med dig

For 15 foreningers vedkommende lykkedes det
os ikke at komme igennem pr. telefon i denne
omgang. Er der blandt laeserne en eller flere
grundejerforeningsformaend, som ikke har
hgrt fra os, kan det skyldes, at Grundejeren.dk
ikke har registreret det rigtige telefonnummer
pa formanden.

| erigivet fald meget velkomne til at sende
de aktuelle kontaktdata for formand og kasse-
rer til sekretariat@grundejeren.dk, sa vi kan fa
opdateret medlemsdatabasen.
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enten pr.email eller ved at blive lagt op
pa foreningens hjemmeside eller face-
bookside. Pa nzer ganske fa foreninger,
der pa grund af f.eks. udskiftning i
bestyrelsen helt mangler en procedure
for distributionen, bliver bladet i den
anden halvdel af foreningerne alene
sendt til bestyrelsens medlemmer.

For to ar siden var det 45 pct. af
medlemsforeningerne og dermed
stort set samme andel som i dag, som
distribuerer bladet til alle medlemmer.
Grundejeren.dk har saledes ikke haft
den store succes med sin opfordring
til, at flere foreninger skulle dele bladet
med medlemmerne.

Pa spgrgsmalet om, hvorvidt bladet
bliver laest, svarer 49 af de 75 respon-
denter (foreningernes formaend eller
kasserere), svarende til 65 pct., at de far
lzest alle tre arlige udgivelser helt eller
delvist. 58 respondenter (77 pct.) be-
tegner kvaliteten af artiklerne i bladet
som enten "hgj" eller "god”.

39 respondenter, altsd mere end
halvdelen, finder bladets indhold "me-
get relevant” for arbejdet i grundejer-
foreningerne. Yderligere 23 responden-
ter, svarende til 30 pct., finder bladets
indhold "delvis relevant”.

Det er seerlig interessant, at 39 af
foreningerne direkte forespurgt vurde-
rer, at bladets indhold ogsa kan veere
enten "meget relevant” eller "delvis
relevant” for foreningernes menige
medlemmer, isaer fordi 11 af disse for-
eninger faktisk ikke i dag distribuerer
bladet til medlemmerne.

Vivil fra Grundejeren.dk’s side op-
fordre alle foreninger til at dele bladet

med deres medlemmer. Artiklerne i
bladet giver en god baggrundsviden
om arbejdet og opgaverne i en grund-
ejerforening og kan maske medvirke til
at fa flere til at deltage i generalforsam-
lingerne og dermed ggre det lettere at
besazette eventuelle ledige bestyrelses-
poster og - maske — gennemfgre det
naeste generationsskifte.

Bestyrelseshonorarer som hidtil

Vi har i medlemsundersggelsen spurgt,
om foreningerne betaler honorar til
bestyrelsesmedlemmerne og, i givet
fald, hvor meget og til hvilke bestyrel-
sesmedlemmer.

| 31 foreninger (svarende til 41 pct.)
betaler man honorar til enkelte eller
alle bestyrelsesmedlemmer. Dette er
pa linje med resultatet i 2022, hvor 44
pct. af de adspurgte foreninger udbe-
talte honorarer.

Blandt de foreninger, der udbetaler
honorarer, er det gennemsnitlige arlige
honorar til formaendene pa 3.088 kr.,
mens det gennemsnitlige honorar til
kassererne er 3.630 kr. Dette er en anel-
se —ca. 3 procent - hgjere end i 2022.

Lige som det var tilfaeldet i 2022, er
det laveste arlige honorar til formand
og kasserer pa 500 kr.— nar der ses
bort fra de 44 foreninger, der slet ikke
udbetaler honorarer. Og ligesom i 2022
er det hgjeste rapporterede formands-
honorar pa 14.300 kr. og det hgjeste
kassererhonorar pa 17.300 kr.

Fire foreninger udbetaler honorarer
pa over 5.000 kr. arligt til formanden,
mens seks foreninger udbetaler hono-
rarer til kassereren pa over 5.000 kr.

Gebyr til ejendomsmaegler

Heller ikke nar det kommer til de oplys-
ningsskemaer, som ejendomsmaegler-
ne beder foreningerne om at udfylde,
nar de har faet en ejendom til salg, er
der sket de store sendringer. Det er i
2024 stort set samme andel af med-
lemsforeningerne, der opkreever et ge-
byr for at udfylde oplysningsskemaet
(nemlig 64 pct.), som det var tilfeeldet
12022, hvor det var 63 pct. Imidlertid

er den gennemsnitlige gebyrstgrrelse
steget fra 819 til 913 kr. i perioden.

Vi kan desuden spore en tendens til,
at stgrrelsen af foreningernes gebyrer
naermer sig hinanden indbyrdes. Mens
det laveste gebyr i 2022 var pa 50 kr.,
og det hgjeste pa 3.000 kr., ligger det
lavest indrapporterede gebyr i 2024
saledes pa 200 kr. og det hgjeste gebyr
pa 2.500 kr. Det kan dog ikke udeluk-
kes, at dette resultat blot afspejler, at
lige praecis de to foreninger, der havde
det laveste og det hgjeste gebyr i 2022,
ikke er repraesenteret i den nyeste
undersggelse.

Af 48 foreninger, der opkraever geby-
rer for at udfylde ejendomsmaeglernes
skemaer, opkraever 9 foreninger et ge-
byr pa under 500 kr. og 11 foreninger et
gebyr pa mere end 1.000 kr. Medianen
(altsd den midterste gebyrstgrrelse,
hvis de indrapporterede gebyrer stilles
op i reekkefglge efter stgrrelse) er pa
750 kr.

Tak for hjlpen

Det har veeret veerdifuldt og leererigt
for os at snakke med sd mange grund-
ejerforeningsformaend, og vi vil gerne
sige tak, fordi | tog jer tid til at deltage.

Ud over de mere handfaste resulta-
ter, som vi har gennemgaet ovenfor,
har vi faet notatblokkene fyldt med
gode ideer til medlemsmgder eller
artikler, som vi i bestyrelsen vil arbejde
videre med at virkeligggre.

Mange af jer vil maske derfor i Igbet
af de naeste ar kunne laese artikler i bla-
det eller deltage i medlemsmgder, der
er et resultat af netop jeres deltagelse
i medlemsundersggelsen, og — hvem
ved - maske genkende nogle af jeres
egne guldkorn i bladet.

Jgrgen Vinding og Jens Balslev siger
tak for snakken! Det kan veere, vi ringer
igen-om et par ar.l
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Hvordan sker udfasning
af gamle breendeovne?

Der er kommet nye regler om-

kring braendeovne i Kgbenhavns
Kommune. Man skal udskifte dem, hvis
de er installeret fgr 2008, medmindre
man kan dokumentere, at de overhol-
der 2008 kravene.

Et medlem af Grundejeren.dk spgrger
derfor: 'Ved |, hvordan kommunen har
teenkt sig at handtere det? Kommer
der en positivliste med godkendte
braeendeovnsmodeller?

Borgerrepraesentationen har

godkendt Kgbenhavns Kom-
munes nye forskrift for breendeovne.
De nye regler er i tradt kraft i oktober
2024. Derefter har du 12 maneder til at
slgjfe eller udskifte din braendeovn eller
pejseindsats hvis den er seldre end 1.
juni 2008. Herefter vil det veere ulovligt
at anvende den.

Kommunen har udsendt en presse-
meddelelse der forteeller hvordan du
skal forholde dig, hvis du har en aldre
braendeovn.

Er der en enkel made at
opkraeve kontingent pa
og nye krav til regnskab?

Et medlem af Grundejeren.dk

spgrger:
1. N&r vi har sendt mail ud, nar med-
lemmerne skal betale deres arlige
kontingent, har vi tidligere vedhaeftet
en faktura med navn, belgb og et unikt
fakturanummer til hvert medlem.
Medlemmerne har indbetalt ved bank-
overfgrsel. Faktura og mail er lavet
manuelt, og derfor ret omstaendeligt
og tidskraevende.

Men er det et krav, at der skal udstedes

en faktura med fakturanummer til hvert
medlem ved betaling af kontingent?

Her islar man fast:

'At hvis du er i tvivlom, hvordan du
skal hdndtere din braendeovn, kan du
fglge disse punkter:

Tjek installationsdatoen: Hvis din
breendeovn er installeret fgr 1. juni
2008, skal den enten udskiftes eller
slgjfes senest den 10. oktober 2025.

Dokumentation: Hvis du kan doku-
mentere, at din braendeovn opfylder de
miljgkrav, der blev indfgrt i 2008, kan
du sgge om dispensation.

Frakobling af skorstenen: Hvis du
veelger at tage ovnen ud af drift, skal
du sikre, at den bliver korrekt frakoblet
skorstenen og afmeldt hos skorstens-
fejeren.

Ingen tilskud: Kommunen yder ikke
pkonomisk stgtte til udskiftning eller
fjernelse af gamle breendeovne, men
hvis du ikke er tilsluttet fjernvarmenet-
tet, kan du undersgge mulighederne
for tilskud til varmepumper via Energi-
styrelsen.

Information og tilsyn
Kgbenhavns Kommune forventer, at
braendeovnsejere af egen drift vil fglge

Vi kunne godt teenke os at ga over til,
at vi fremover sender en mail til med-
lemmerne, hvor vi beder dem indbeta-
le kontingent til et MobilPay-nummer
(som vi vil oprette). Pa denne made vil
Vi i princippet kunne udsende en ens-
lydende mail til alle medlemmer, og vi
vil s& pa indbetalingerne kunne fglge
med i, hvem der betaler.

Er dette en lovlig made at opkraeve
kontingent pa?

2.:Jeg var til mgdet i efteraret hos
Grundejeren.dk, hvor revisoren i sit op-
laeg i en bibemaerkning naevnte, at det
er muligt, at det pa et tidspunkt bliver
et lovkray, at grundejerforeninger skal
fgre regnskab i et it-program og ikke
kan ngjes med et excel-ark.

Ved | mere om, om dette krav indfgres
og evt. hvornar?

Lars Rasmussen er revisor og radgiver
hos Grundejeren.dk. Han svarer:
1: Bogfgringsloven er aendret for
et par ar siden, sa der gradvist
indfgres stgrre krav til, at bogfgringen
skal fgres i et digitalt system med be-
skrivelse af systemet, og hvor bilags-
materialet scannes ind og tilknyttes
den enkelte postering.
For personlige virksomheder m fl. trae-
der digitaliseringskravet i kraft i Igbet af
2026, og kun for virksomheder m.v. med

de nye

regler og selv

tage initiativ til at

udskifte eller fjerne deres gamle ovne.
Teknik- og Miljgforvaltningen vil dog
tage aktion ved eventuelle klager over
reggener.

Hvis du er i tvivl

Umiddelbart ser det ikke ud som

om der kommmer en positivliste med
godkendte braendeovne. Kommmunens
pressemeddelelse slar fast at:

'Hvis du er i tvivl om, hvorvidt din
braeendeovn er omfattet af de nye
regler, kan du kontakte din lokale
skorstensfejermester eller Kgbenhavns
Kommune for vejledning. For yderligere
information om de nye miljgkrav, se
forskriften for braendeovne pa Kgben-
havns Kommunes hjemmeside. ll

en "omsaetning” over kr. 300.000.

For f.eks. andelsboligforeninger teeller
huslejeindteegter og boligafgift med
som omsaetning, sa det kunne betyde
for grundejerforeninger, at kontingent-
og andre indtaegter sidestilles med
omsaetning, saledes at grundejerfor-
eninger med indtaegtsgrundlag over
300.000 kr. bliver omfattet.

Det er Erhvervsstyrelsen, der oplyser
om ikrafttreedelsestidspunkter, og der
er ikke fastsat noget for de mindre
virksomheder endnu.

Som udgangspunkt betyder det, at
en del foreninger endnu ikke er omfat-
tet af digitaliseringskravet, men det ma
forventes at disse vil blive omfattet pa
et ikke naermere defineret tidspunkt.

2: Med hensyn til krav til kontingentop-
kraevningen, er der ikke — med mindre
foreningen er momsregistreret — krav
om udstedelse af en egentlig faktura,
men af hensyn til administrationen af
kontingentopkraevningen skal der selv-
fglgelig fremga en entydig identifikation
af indbetaleren pa bade opkraevning
og indbetaling.

Naturligvis hjeelper et digitalt
medlemssystem - eventuelt integre-
ret i bogfgringslgsningen — med til at
effektivisere opkraevningsproceduren,
herunder rykkerproceduren. ll
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Medlemsservice

Sekretariat

Michael Mossefin udggr sekreta-
riatet i Grundejeren.dk. Sekreta-
riatet tager imod alle henvendel-
ser der sendes til denne e-mail:
sekretariat@grundejeren.dk

Juridisk radgivning

Morten Mark @stergaard er vores
advokat som medlemmer af
Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
advokatens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
advokatradgivning

Revisor radgivning

= = W | ars Rasmussen er vores revisor
som medlemmer af
Grundejeren.dk, gratis kan
henvende sig til. Du finder
revisorens kontaktdata her:
https://www.grundejeren.dk/
revisorradgivning

Forsikrings radgivning

Poul Hounsgaard formidler HDI
kollektiv ledelses- og besty-
relsesansvarsforsikring samt
erhvervsansvars- og under-
sleebsforsikring til medlemmer
af Grundejeren.dk.

Du kan fa flere oplysninger her:
forsikring@grundejeren.dk

Vej og -fortovs radgivning

Christa Engell giver gratis radgi-
ving om vej- og fortovsprojekter
til medlemmer af Grundejeren.dk.
Du kan fa flere oplysninger her:
https://www.grundejeren.dk/
vejogfortov

BEMZRK

Radgivererne der er tilknyttet
Grundejeren.dk kan give vores medlem-
mer op til 15 minutters gratis radgivning.
Grundejeren.dk tager dog intet ansvar
for radgivning og evt. efterfglgende
samarbejde mellem radgiverne og

din forening. Du skal logge ind som
medlem pa www.grundejeren.dk for at
fa adgang til radgiverne.

Bestyrelsen

FORMAND

Jacob Gorm Larsen
Nordre Hanssted
formand@grundejeren.dk

NZAESTFORMAND
Jgrgen Vinding
Vanlgse Ny Villakvarter
jv@grundejeren.dk

KASSERER

Jens Balslev
Brgnshgjgaards Haveby
kasserer@grundejeren.dk

SEKRETZAR

Michael Mossefin

Frilands Allés Vejlag
sekretariat@grundejeren.dk

BESTYRELSESMEDLEMMER
Hanne Skovsgaard
Forfatterkvarteret
hs@grundejeren.dk

Jgrgen Tetzschner
Brgnshgjgaards Haveby
jt@grundejeren.dk

Michael Rinder
Vigerslev Haveforstad
mr@grundejeren.dk

SUPPLEANTER
Poul Hounsgaard

Sundbyvang
forsikring@grundejeren.dk

Gurbakhsh Singh Sanotra
Brgnshgj Praestegard
gss@grundejeren.dk

Sponsorer

Tak til vores sponsorer og
annoncgrer:

- PKP Regnvandsteknik

- EDC

- Q-park

- FairPris

- BuusMark Advokatfirma

- Ri Statsaut.
Revisionsaktieselskab

- Entreprengr
Michael Juel Larsen
- Rgper Entreprise

Medlemsforeninger

2100 @sterbro

Ny Ryvang Villakvarter
Vejlaug Solveenget
Strandpromenade
Kvarterets Grundejerlaug
Svanevaenget Ejerlaug

2300 Sundbyerne
Fredenshgj GF
Godthaab Badensgade
Mgllely GF

Odin GF

Strandengen GF
Sundbyvang GF

Ulrick Birchs Allé Vejlaug
Valhal GF

Vestre Solvang GF

2400 NV
Dortheavejs Vejlaug
Emdrupvang Vejlaug
Enebzervej GF
Utterslevhgj GF

2500 Valby

Ankeret GF

Ejerlauget Ceeciliavej 14-56
Forfatterkvarteret GF
Frilands Allés Vejlag

Gl. @stengaard GF
Grgnnehave GF
Helboveenge GF
Hestehaven GF

Hgjmark GF

Hgjvang GF
Klgverbladet GF

Lyset GF

Nordre Hanssted GF
Nybovej GF

Ny @stergaard Villaby GF
Strandlyst GF

Sgholm GF

Sgholm Parkby GF
Sgndervang GF

Sgndre Hanssted GF
Trekantens Vejlaug
Ulriksdal GF

Valby og Omegns
Byggeforening

Valby Nye Villakvarter
Ved Daemningen GF
Vigerslev Haveforstad GF

2700 Brgnshgj
Boeslunde GF
Brgnshgjgards Haveby GF
Brgnshgj Kirkevejs Vejlaug
Brgnshgj Parcelforening
Brgnshgjs Preestegard GF
Brgnshgj Preestegardsg
Danas Park GF
Enighedens Vejlaug
Godthaab GF

Havebyen Praestevangen
Holcks Plads

Husum Haveby GF
Husumgaards Villakvarter
Habets Allé Vejlaug mfl.
Kirkemosens Haveby GF
Lille Husum GF

Quinto vGF

Slotsfruens Veenge GF
Solhgj GF

Vejforeningen af 11/6 1957

2720 Vanlgse

Bakke Allé GF

Bakkedal GF

Damhussgen GF,
Fossgarden GF
Frederiksgards Allé Vejlaug
Grgnvangen GF
Hasselvaengets Ejerlaug
Hastruplund Vejejerlaug
Holmestien GF

Katrinedal GF

Kildedens Haveby GF
Kirkestiens Villakvarter GF
Kaeragervej GF
Langkaervej/Ledagersti GF
Lgvholmens Vejlaug
Morsgvej af 1945 GF

Ofea Plads GF
Slotsherrens Bro GF
Slotsherrens Vaenge GF
Slotsherrensvaenge GF
Sggaard GF
Thorupgardens Haveby GF
Toftgjevejs Vejlaug
Tornestykkets Vejlaug
Vanlgse Haveby GF
Vanlgsehgijs Vejlaug
Vanlgse Ny Villakvarter GF
Vanlgse Stationsby GF
Vejlauget matr. nr 2215-2242
Aabakken GF
Abjergvejens Raekkehuse GF



